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1.1 ที่มาและความจำเป็นในการจัดทำรายงาน 
บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด มีแผนพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัย ช่ือโครงการ IDEO Q สุขุมวิท 

36 บนพื้นที่ 2-3-63.6 ไร่ ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เพื่อตอบสนองความ

ต้องการด้านท่ีพักอาศัย และเป็นทางเลือกสำหรับผู้บริโภค โดยออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใน

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศัย 2 อาคาร ประกอบด้วย 

- อาคาร A ขนาดความสูง 47 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 364 ห้อง มีที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 

112 คัน ท่ีจอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 13 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณอาคาร A จำนวน 125 คัน 

- อาคาร B ขนาดความสูง 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 85 ห้อง มีที่จอดรถยนต์

แบบอัตโนมัติ จำนวน 154 คัน ท่ีจอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 7 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณอาคาร B จำนวน 

161 คัน รวมทั้งโครงการมีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 449 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 286 คัน 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซึ่ง

ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบยีบปฏิบตัิ และแนวทางการจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษา วันท่ี 20 มิถุนายน 2555 ตามเอกสารท้ายประกาศ 3 ลำดับที่ 31 

กำหนดให้ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นท่ีใช้สอย

ตั้งแต ่4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เป็นโครงการที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอให้สำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาใหค้วามเห็นชอบกอ่น โดยให้เสนอรายงานในขั้นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ในการนี้ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด มอบหมายให้บริษัท กรีนแคร์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในฐานะนิติ

บุคคลผูม้ีสิทธิจดัทำรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามใบอนุญาตเลขท่ี 25/2560 เป็นผู้ดำเนินการศึกษาและจดัทำ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม เสนอใหส้ำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาให้

ความเห็นชอบตามกฎหมาย 

1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดทำรายงาน 
การศึกษาและจัดทำรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ มีวัตถุประสงค์เพื่อ 

1) ศึกษารายละเอียดของโครงการ เพื่อให้เกิดความเข้าใจรายละเอียด รูปแบบ และองค์ประกอบต่างๆ ของโครงการ 

2) ศึกษารวบรวมรายละเอียดสภาพแวดล้อมปัจจุบันบริเวณที่ตั้งโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงโดยครอบคลุม คณุภาพ

สิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน คือ ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพ

ชีวิต 

3) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบจากกิจกรรมของโครงการ ที่คาดว่าจะมผีลต่อคณุภาพสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ทั้งใน

ระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการ 

4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่อาจเกดิขึ้นจากการพัฒนาโครงการทั้งในระยะก่อสร้าง และ

ระยะดำเนินการ 
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1.3  ขอบเขตการศึกษา 
การศึกษาและจัดทำรายงานฯ จะครอบคลมุพื้นท่ีศึกษาในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร จากท่ีตั้งโครงการ และครอบคลุม

ประเด็นศึกษา ดังนี ้

1) ศึกษารายละเอียดโครงการ เช่น ขนาดและส่วนประกอบโครงการ แบบภมูิสถาปตัย์ระบบสาธารณูปโภค/

สาธารณูปการของโครงการ เป็นต้น โดยจะนำเสนอในรูปของคำบรรยายประกอบตาราง แผนผัง แบบแปลน และ

ภาพถ่าย เป็นต้น 

2) ศึกษาทบทวนข้อมูลทุติยภูมิที่เกี่ยวข้อง ครอบคลุมคณุภาพสิ่งแวดล้อม 4 ดา้น คือ ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

3) การศึกษาและเก็บรวบรวมข้อมลูคุณภาพสิ่งแวดล้อมปจัจุบันบริเวณพื้นที่ศึกษา 

4) ดำเนินงานด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนเพื่อให้ประชาชนหรือผู้มีส่วนไดเ้สียไดม้ีส่วนร่วมแสดงความคิดเห็นต่อการ

พัฒนาโครงการ 

5) ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกดิจากกิจกรรมการกอ่สร้าง และการดำเนินโครงการ 

6) เสนอมาตรการป้องกัน แก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

 

1.4  วิธีการศึกษา 
วิธีการศึกษาและการเก็บรวบรวมข้อมูลเพื่อประกอบการจัดทำรายงานฯ ดำเนินการดังนี้ 

1) การศึกษารายละเอียดโครงการ จะศึกษาจากรายละเอียดแบบแปลนอาคาร ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ

ต่างๆ ตลอดจนรายการคำนวณประกอบการออกแบบระบบต่างๆ เพื่อให้เกิดความเข้าใจในโครงการ ตรวจสอบความถูก

ต้อง สอดคล้องกับลักษณะโครงการ กฎหมายและข้อบังคับท่ีเกี่ยวขอ้งโดยเฉพาะในด้านสิ่งแวดล้อม 

2) การรวบรวมข้อมลูที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย 

• ข้อมูลปฐมภมูิ โดยการสำรวจสภาพทั่วไปบริเวณทีต่ั้งโครงการ และพื้นที่ใกล้เคยีงการสำรวจลักษณะการใช้

ประโยชน์ท่ีดินข้างเคยีง การตรวจนบัปริมาณการจราจรการสำรวจความคิดเห็นประชาชนท่ีอยู่ใกล้เคียง

โครงการ เป็นต้น 

• ข้อมูลทุติยภมูิ รวบรวมข้อมูลที่เกีย่วข้องจากเอกสารรายงานต่างๆ และจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง เช่น 

การให้บริการระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการของท้องถิ่น 

3) การวิเคราะห์ข้อมลูและประเมนิผลกระทบ ข้อมูลที่สำรวจและรวบรวมได้จากข้อ 1 และ 2 จะถูกนำมาตรวจสอบความ

ถูกต้อง และวิเคราะห์ข้อมลูร่วมกบัข้อมูลรายละเอียดโครงการ เพือ่ประเมินผลกระทบที่มตี่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้าน

ต่างๆ ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 

4) กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใน

กรณีที่ผลการประเมินระบุว่า การพัฒนาโครงการอาจก่อให้เกดิเป็นผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

5) จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม นำเสนอตอ่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
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1.5  ทางเลือกโครงการ 
การพัฒนาโครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับความต้องการที่พักอาศัยที่มีความทันสมัย 

สะดวกสบาย ตั้งอยู่ในเขตเมืองทีม่ีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ตั้งโครงการอยู่ในซอยสุขุมวิท 36 ถนน

สุขุมวิท ใกล้กับแนวเส้นทางรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีทองหล่อ (ระยะห่างประมาณ 500 เมตร) 

การออกแบบโครงการไดค้ำนึงถึงความเหมาะสม ความสะดวกสบายในการอยู่อาศัย และประโยชน์ใช้สอย เช่น 

การจราจร และการจดัพื้นท่ีสีเขียว รวมถึงข้อกำหนด กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคาร และการพัฒนาในพ้ืนท่ี ได้แก ่

1. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ตามกฎกระทรวงฯ นี้ โครงการฯ ตั้งอยู่บนท่ีดินประเภท ย.9 (ย.9-23) สีน้ำตาล เป็นที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก

ที่มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการอยูอ่าศัยในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองช้ันในท่ีอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

กำหนดอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) ไม่เกิน 7.1 มอีัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 

4.5 

2. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ มีขอ้กำหนดเกี่ยวกับระยะห่าง ระยะร่น และความสูงอาคารเทียบกับถนนสาธารณะ และที่

ว่าง 

3. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) มีข้อกำหนดเกี่ยวกับระยะห่าง ระยะร่น และความสูงอาคารเทียบกับถนนสาธารณะ 

4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติม

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

มีข้อกำหนดเกี่ยวกับลักษณะของอาคาร เนื้อท่ีเนื้อท่ีว่างภายนอกอาคารและแนวอาคารสำหรบัอาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 

5. กฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการ

ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 

นอกจากความสอดคล้องในข้อกำหนดและกฎหมายต่างๆ ข้างต้นแล้ว ในการออกแบบอาคารโครงการฯ ยังได้พิจารณาใน

เรื่องของ การสัญจรรถยนต์ภายในโครงการ พื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) พื้นที่สีเขียว การใช้ธรรมชาติในโครงการ มุมมองจากอาคาร 

และมมุมองจากภายนอกและความสูงอาคาร 

จากแนวคิดการออกแบบและข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องข้างต้น การออกแบบโครงการ ได้กำหนดทางเลอืกไว้ 3 ทางเลือก 

รายละเอียดดังนี้ (ดูรูปที่ 1.5-1ประกอบ) 
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                               รูปที่ 1.5-1 สถานภาพการดำเนินโครงการในปัจจุบัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.1 ประเภท ขนาด และองค์ประกอบของโครงการ 
โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จํากัด เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย

รวม (อาคารชุด) กลุ่มเป้าหมายของโครงการ คือ ผู้บรโิภคที่ต้องการที่พักอาศัยที่มีความทันสมัย สะดวกสบาย ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีเขต

เมืองช้ันใน ต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรม ศูนย์กลางเมืองและเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชนของกรุงเทพมหานคร มี

ความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีความสะดวกสบายในการเดินทาง โดยที่ตั้งโครงการอยู่บนซอยสุขุมวิท 

36 ถนนสุขุมวิทซึ่งเป็นเส้นทางบรกิารรถไฟฟ้าบีทีเอส สายสุขมุวิท สถานีทองหล่อ (ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 500 เมตร) โดย

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร ประกอบด้วย 

- อาคาร A ขนาดความสูง 47 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 364 ห้อง มีที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ

จำนวน 112 คัน ท่ีจอดรถยนต์แบบธรรมดาจำนวน 13 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณอาคาร A จำนวน 125 คัน 

- อาคาร B ขนาดความสูง 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 85 ห้อง มีที่จอด

รถยนต์แบบอัตโนมัตจิำนวน 154 คัน ที่จอดรถยนต์แบบธรรมดาจำนวน 7 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณอาคาร B จำนวน 161 คัน 

โดยมีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารบริเวณชั้นท่ี 24 รวมทั้งโครงการมีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 449 ห้อง ที่จอดรถท้ังหมด 

286 คัน พร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกสาหรับการอยู่อาศัย 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการเข้าถงึพื้นที่ 
โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ สามารถใช้เสน้ทางได้ดังนี้ 

1) จากถนนสุขุมวิท (มุ่งหน้าทิศตะวันตกเฉียงเหนือ) เข้าซอยสุขมุวทิ 36 ตรงไปยังโครงการ (ระยะทางประมาณ 500 

เมตร) หรือเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 38 ประมาณ 220 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสูข่อยแสงชัย ตรงไปยังซอยเอพี และเลี้ยวซ้ายเข้าสูซ่อย

สุขุมวิท 36 ประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ 

2) จากถนนสุขุมวิท (มุ่งหน้าทิศตะวันออกเฉียงใต้) กลับรถบริเวณซอยสุขุมวิท 40 เข้าสู่ซอยสุขมุวิท 38 ประมาณ 220 

เมตร เลีย้วขวาเข้าสู่ซอยแสงชัย ตรงไปยังซอยเอพี และเลี้ยวซา้ยเข้าสู่ซอยสุขมุวิท 36 ประมาณ 100 เมตร จะพบ

โครงการอยู่ทางขวามือ 

3) จากถนนพระรามที่ 4 (มุ่งทางทิศตะวันออกเฉียงใต้) เลีย้วซ้ายเข้าสู่ซอยสุขมุวิท 36 ตรงไป ตามทางประมาณ 600 เมตร 

จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

4) จากถนนพระรามที่ 4 (มุ่งทางทิศตะวันตกเฉยีงเหนือ) กลับรถบริเวณซอยวรรโณทัย ไปตามถนนพระรามที่ 4 ประมาณ 

270 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสูซ่อยสุขุมวิท 36 ตรงไปตามทางประมาณ 600 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซา้ยมือ 

 

การเดินทางออกจากพ้ืนที่โครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ดังนี้ 

1) จากโครงการไปตามซอยสุขุมวทิ 36 มุ่งหน้าถนนสุขุมวิท (ระยะทางประมาณ 500 เมตร) หรือ ออกจากโครงการมุ่ง

หน้าถนนสุขุมวิท ประมาณ 100 เมตร เลี้ยวขวาออกสู่ซอยเอพีและซอยแสงชัย และเลี้ยวซา้ยออกสู่ซอยสุขุมวิท 38 ตรง

ไปประมาณ 220 เมตร ออกสู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 500 เมตร กลบัรถบริเวณซอยสุขมุวิท 49 เพื่อมุ่งสู่แยกทอง

หล่อ 

2) จากโครงการมุ่งหน้าถนนพระรามที่ 4 ประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพระรามที่ 4 ไปทางแยกกล้วยน้ำไท 
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3) จากโครงการมุ่งหน้าถนนพระรามที่ 4 ประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพระรามที่ 4 กลับรถบริเวณซอยแสง

จันทร์ไปทางแยกเกษมราษฎร ์

 

 

รูปที่ 2.2-2 แผนที่ตั้งโครงการ และเส้นทางเข้า-ออกโดยสังเขป 

 

 

2.3  ขนาดพื้นที่โครงการและอาณาเขต 
โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 จะพัฒนาบนท่ีดิน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขท่ี 2635 เลขท่ีดิน 910 มีพื้นที่ตามโฉนด 2-3-

63.6 ไร่ หรือประมาณ 4,654.4 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จํากัด 

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่างรอการพัฒนา โดยสภาพแวดล้อมและเขตตดิต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

อาณาเขตตดิต่อท่ีดินโครงการ มดีงันี้ 

 

ทิศเหนือ   ติดต่อกับ หมู่บา้นสุขุมวิท 36 การเ์ด้น วิลเลจ 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 36 ถัดไปเป็นพื้นที่ของสนามเทนนิสสันติสุข 

ทิศใต้  ติดต่อกับ ถนนซอยนภาศัพท์ แยก 4 ถัดไปเป็นหมู่บ้านสุขุมวิทวิลล่า 

ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง และโกดัง ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 แห่ง 
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2.4  รูปแบบอาคารและพื้นที่ใช้สอย 
2.4.1  รูปแบบอาคาร 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A ขนาดความสูง 47 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพัก

อาศัย 364 ห้อง มีที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 112 คัน ที่จอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 13 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณ

อาคาร A จำนวน 125 คัน และอาคาร B ขนาดความสูง 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 85 ห้อง 

มีที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 154 คัน ที่จอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 7 คัน รวมที่จอดรถยนต์บริเวณอาคาร B จำนวน 

161 คัน พร้อมท้ังสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรบัการพักอาศัย สรุปลักษณะของอาคารดังนี ้

 

ตารางที่  4-1 สรุปลักษณะของอาคารในโครงการ 

ลักษณะอาคาร หน่วย อาคาร A อาคาร B รวม 
พื้นที่อาคารขนาดใหญ ่ ตรม. 25,767.45 8,365.47 34,132.92 
พื้นที่อาคารที่คิด FAR ตรม. 27,675.25 10,632.98 38,308.23 
ความสูงอาคารจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างจนถึงพื้นช้ันดาดฟ้า 

เมตร 162.945 88.195 - 

ความสูงอาคาร ช้ัน 47 24   
(และชั้นใต้ดิน 3 ช้ัน) 

- 

ระยะดิ่ง (ห้องพัก) เมตร 3.125 3.125 - 
 

 

- อาคาร A (สูง 47 ชั้น) ถูกออกแบบให้มีพื้นท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราสว่นกับพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 27,675.25 ตารางเมตร ความ

สูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 162.945 เมตร มีจำนวนห้องพักอาศัย 364 ห้อง ความสูงของช้ัน

พักอาศัย (Floor to Floor) เท่ากบั 3.125 เมตร เข้าข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎกระทรวงฉบับ

ที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 

(พ.ศ. 2540) มีระยะดิ่งระหว่างพืน้ถึงพื้น ไม่ต่ำกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 2 ข้อ 22 

 

- อาคาร B (สูง 24 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชัน้) ถูกออกแบบให้มีพ้ืนท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 

10,632.98 ตารางเมตร ความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นช้ันดาดฟ้าเท่ากับ 88.195 เมตร มีจำนวนห้องพักอาศัย 

85 ห้อง ความสูงของช้ันพักอาศัย (Floor to Floor) เท่ากับ 3.125 เมตร เข้าข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พิเศษตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) มีระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงพื้น ไม่ต่ำกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ข้อ 22 

 

โดยมีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารบริเวณชั้นท่ี 24 และมีพื้นท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินรวมทัง้ 2 อาคาร เท่ากับ 

27,675.25 + 10,632.98 - 38,308.23 ตารางเมตร 
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โดยแสดงรายละเอียดพื้นท่ีใช้สอยในอาคารพักอาศัยแตล่ะชั้น ดังนี้ 

 

อาคาร A 

ช้ันท่ี 1 พื้นที่จอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 13 คัน ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม หอ้งควบคุม

ระบบลิฟต์จอดรถ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องแม่บ้าน ห้องน้ำชาย-หญงิ ห้องจดหมาย และลิฟต์จอดรถ 

ช้ัน 1 M  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 7 คัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันท่ี 2  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน ลิฟต์จอดรถ และห้องไฟฟ้ากำลัง 

ช้ันท่ี 3 พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน ลิฟต์จอดรถ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิง และ

ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

ช้ันท่ี 4-5  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน ช้ัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันท่ี 6  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน ลิฟต์จอดรถ และถังเก็บน้ำระบบ เพลิง 

ช้ัน 6 M  โถงทางเดิน และบันไดหนไีฟ 

ช้ันท่ี 7-23 มีห้องพักอาศัยรวม 11 ห้อง ข้ึน และห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

ช้ัน 23 M  ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องซักรีด และบ่อกรองของสระว่ายน้ำ 

ช้ันท่ี 24 ห้องออกกำลังกาย ห้องโยคะ ห้องจำลองการเล่นกอล์ฟ สระว่ายนำ้ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องส่วนบุคคล ห้องพัก

มูลฝอยประจำช้ัน และพื้นที่จัดสวน 

ช้ันท่ี 25-30 มีห้องพักอาศัยรวม 10 ห้อง ช้ัน และห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

ช้ันท่ี 31-35 มีห้องพักอาศัยรวม 9 ห้อง ช้ัน และห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

ช้ันท่ี 36  มีห้องพักอาศัยรวม 8 ห้อง และหอ้งพักมูลฝอยประจำชั้น 

ช้ันท่ี 37-42 มีห้องพักอาศัยรวม 7 ห้อง ช้ัน และท้องฟ้ามูลฝอยประจำช้ัน 

ช้ันท่ี 43-44 มีห้องพักอาศัยรวม 6 ห้อง ช้ัน และท้องฟ้ามูลฝอยประจำช้ัน 

ช้ันท่ี 45-46 มีห้องพักอาศัยรวม 5 ห้อง ช้ัน และห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

ช้ันท่ี 47 สปา ห้องน้ำหญิง-ชาย ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และพื้นที่จัดสวน 

ช้ันห้องเครื่อง ถังเก็บน้ำ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องลิฟท์ และพื้นท่ีจัดสวน 

ช้ันดาดฟ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ และพื้นท่ีจดัสวน 

 

 



รายงานผลการปฏิบัตติามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 

10 

 

อาคาร B 

ช้ันใต้ดิน 3 (B3) พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 11 คัน ลิฟต์จอดรถ ห้องเครือ่งสูบน้ำ และถังเก็บน้ำใตด้ิน 

ช้ันใต้ดิน 2 (B2)  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันใต้ดิน 1 (B1)  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันท่ี 1 พื้นที่จอดรถยนต์แบบธรรมดา จำนวน 7 คัน ห้องพักมูลฝอยรวมห้องควบคุมระบบลิฟต์จอดรถ หอ้งน้ำชาย-

หญิง ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย ห้องเครื่องสูบน้ำ และลิฟตจ์อดรถ 

ช้ันท่ี 2  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 17 คัน ลิฟต์จอดรถ ห้องไฟฟ้ากำลัง และห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

ช้ันท่ี 3  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันท่ี 4-5  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน ช้ัน และลิฟต์จอดรถ 

ช้ันท่ี 6  พื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 21 คัน และลิฟต์จอดรถโถงทางเดิน และบันไดหนไีฟ 

ช้ันท่ี 6 M โถงทางเดิน และบันไดหนไีฟ 

ช้ันท่ี 7  มีห้องพักอาศัยรวม 5 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และพื้นที่จัดสวน 

ช้ันท่ี 8-23 มีห้องพักอาศัยรวม 5 ห้อง ช้ัน และห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

ช้ันท่ี 23 M ถังเก็บน้ำ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องอัดอากาศ และพื้นที่จดัสวน 

ช้ันท่ี 24 ห้องนั่งเล่น ห้องสมุด ห้องดูหนัง ห้องประชุม คลับ บาร์ ห้องเก็บของห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และพื้นที่จัดสวน 

ช้ันห้องเครื่อง ห้องเครื่องอัดอากาศ และห้องเครือ่งลิฟต์ 

ช้ันดาดาฟ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ และพื้นท่ีจดัสวน 

2.4.2  ขนาดห้องชุด จำนวนห้องชุด และจำนวนคนในโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 449 ห้อง การคิดจำนวนคนในโครงการ จะยดึตามแนวทางการจัดทำ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของสำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กมุภาพันธ์ 2560 ซึ่งกำหนดให้ประเมินจำนวนผู้พักอาศัย โดย

พิจารณาจากพ้ืนท่ีใช้สอยแตล่ะหนว่ย (ห้อง) กรณีพื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 3 คน และกรณีที่พ้ืนท่ีใช้สอย

เกินกว่า 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พกัอาศัย 5 คน 

จากเกณฑ์การประเมินข้างต้น สามารถประเมินจำนวนคนในโครงการรวมทั้งจำนวนพนักงานโครงการไดด้ังนี ้
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ตารางที่ 4-2 สรุปจำนวนห้องชุดและจำนวนคนในโครงการ 

 

ลำดับ รายละเอียด จำนวน (ห้อง) รวม (คน) 
1. อาคาร A 

1.1 พื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 62 62 x 3 คน = 186 
พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร 302 302 x 5 คน = 1,510 

1.2 พนักงานโครงการ - - 
2. อาคาร B 

2.1 พื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร  85 x 5 คน = 425 
2.2 พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร - 5 

รวมท้ังหมด 449 2,136 
 

หมายเหตุ : * ที่มา : แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของสำนัก

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กุมภาพันธ์ 2560 

 

สรุป  จำนวนผู้พักอาศัยของห้องชุดพักอาศัย    2,121 คน 

จำนวนพนักงานของโครงการ     15 คน 

รวมจำนวนคนในโครงการทั้งหมด    2.136 คน 

 

2.5 สัดส่วนการใช้ที่ดินและที่ว่าง 
โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่บนพ้ืนท่ีดิน จำนวน 1 แปลง 

รวมพื้นท่ีสำหรับพัฒนาโครงการ 2-3-63.6 ไร่ หรือ 4,654.4 ตารางเมตร และจากตารางที่ 4-1 เมื่อนำการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของ

โครงการ และพื้นท่ีอาคารต่างๆ มาคำนวณค่า OSR, BCR และ FAR ได้ดังนี ้

- พื้นที่โครงการตามโฉนด 2-3-63.6 ไร่ หรือ  4,654.4 ตารางเมตร 

- พื้นที่ก่อสร้างอาคารปกคลมุดิน   1,531.52 ตารางเมตร 

- พื้นที่ว่าง     3,122.88 ตารางเมตร 

- พื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารทั้งหมด   38,308.23 ตารางเมตร 

ดังนั้น สามารถสรุปสัดส่วนการใช้ที่ดินและที่ว่างตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ดังแสดงในตารางท่ี 5-1 
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ตารางที่ 5-1 สรุปสัดส่วนการใชท้ี่ดินและที่ว่างตามกฎหมายที่เกีย่วข้อง 

 

รายละเอียด การออกแบบ
โครงการ 

เกณฑ ์

1 พื้นที่พัฒนาครงการ (ตรม.) 4,654.4 - 
2 พื้นที่ก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน (ตร.ม.) 1,531.52 - 
3 พื้นที่ว่าง (ตรม.) 3,122.88 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30   1/ 

หรือ 1,396.32 ตร.ม. 
4 พื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งหมด (ตร.ม.) 38,308.23 - 
5 อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารคลมุดิน (BCR) ร้อยละ 32.9 - 
6 อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่ดิน ร้อยละ 67.1 ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30    1/ 

หรือ 1,396.32 ตร.ม. 
7 อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) ร้อยละ 8.15 ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 4.5   2/ 

หรือ 1,723.87 ตร.ม. และ 
ไม่น้อยกว่าที่ว่างตามข้อ 6 

8 อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) 8.23 : 1 ไม่เกิน 7:1   2/ แต่โครงการจัดใหม้ี
พื้นที่รับน้ำ จึงสามารถเพิ่มพื้นท่ี
อาคารได้ตามข้อกำหนด   2/ 

9 พื้นที่ว่างน้ำซึมผ่าได้เพื่อปลูกต้นไม้ 1,336.97 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง 
ตามข้อ 7 หรือ 861.94 ตารางเมตร 

 

หมายเหตุ: 1/ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรือ่ง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ. 2535 

2/ กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (ท่ีดินประเภท ย.9 สีน้ำตาล) และ

ข้อกำหนดข้อ 55 (รายละเอียดแสดงการคำนวณในข้อ 2.5.2) 

 

2.6  ระบบสาธารณปูโภคและส่วนบริการต่างๆ ภายในโครงการ 
2.6.1  ระบบการจราจรและที่จอดรถ 

  1) ทางเข้า-ออก และระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเข้า-ออก จำนวน 1 จุด ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนด้านหน้าโครงการ (ถนนซอยสุขุมวิท 36) 

ซึ่งเป็นถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10.20 เมตร  

สำหรับถนนภายในโครงการมีความกว้างของผิวการจราจร 6 เมตร จัดให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One-Way 

Traffic) และเดินรถแบบสวนทาง (Two-Way Traffic) จัดใหม้ีลูกศรบอกทิศทางพร้อมจัดพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย

ตรวจสอบการเข้า-ออก และอำนวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศยัตลอด 24 ช่ัวโมง 
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2) ที่จอดรถภายในโครงการ 

การจัดที่จอดรถของโครงการจะพจิารณาตามความในข้อ 3 ข้อย่อย (1) ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ที่กำหนด ดังน้ี 

- อาคารชุด ที่มีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครวั ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ใหม้ีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันตอ่ 1 ครอบครัว 

- สำนักงาน ใหม้ีพื้นท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตาราง เมตร ให้คิดเป็น 60 

ตารางเมตร 

- ห้องโถงของภัตตาคารของอาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน่้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ห้องโถง 10 ตารางเมตร 

เศษของ 10 ตารางเมตร ให้คิดเปน็ 10 ตารางเมตร 

- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนตต์ามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นท่ีประกอบ

กิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษ

ของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

- ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ 20 ตารางเมตร เศษของ 20ตารางเมตร ให้คิดเป็น 20 

ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นที่อาคารรวม 38,308.23 ตารางเมตร มีพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง 4,253.8 ตารางเมตร ซึง่โครงการได้จัดใหม้ี

ที่จอดรถไว้บริเวณอาคาร A และอาคาร B แสดงรายละเอียด ดังนี้ 

 

 
ช้ันท่ี 

อาคาร A อาคาร B 
ที่จอดรถยนต์  

แบบอัตโนมัติ (คัน) 
ที่จอดรถยนต ์

แบบธรรมดา (คัน) 
ที่จอดรถยนต์  

แบบอัตโนมัติ (คัน) 
ที่จอดรถยนต ์

แบบธรรมดา (คัน) 
ช้ันใต้ดิน 3 (B3) - - 11 - 
ช้ันใต้ดิน 2 (B2) - - 21 - 
ช้ันใต้ดิน 1 (B1) - - 21 - 
ช้ันท่ี 1 - 13 - 7 
ช้ันท่ี 2 7 - - - 
ช้ันท่ี 3 21 - 17 - 
ช้ันท่ี 4 21 - 21 - 
ช้ันท่ี 5 21 - 21 - 
ช้ันท่ี 6 21 - 21 - 

 

 

เมื่อเปรยีบเทียบจำนวนท่ีจอดรถของโครงการ ตามข้อกำหนดในข้อ 3 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 สรุปดังตารางที่ 6-1 
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ตารางที่ 6-1 จำนวนที่จอดรถของโครงการ ตามข้อกำหนดประเภทอาคารของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 

ประเภทอาคาร เกณฑ์ที่จอดรถ ที่จอดรถ
ตามเกณฑ ์

ที่จอดรถ
โครงการ 

หมายเหต ุ

1. อาคารชุด 
(พ้ืนท่ีแต่ละครอบครัว
ตั้งแต่ 60 ตร.ม. ขึ้นไป 

ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 1 
ครอบครัว 

 
106 คัน 

 
286 คัน 

โครงการมหี้องชุดที่มีพื้นท่ี
มากกว่า 60 ตร.ม.. 

2. สำนักงาน ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ 
60 ตร.ม. เศษของ 60 ตร.ม. 
ให้คิดเป็น 60 ตร.ม. 

 
1 คัน 

 
286 คัน 

โครงการมสีำนักงานนิติบคุคล 
ขนาด 21.98 ตร.ม. 

3.ห้องโถงของอาคาร
ขนาดใหญ ่

ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ 
ห้องโถง 10 ตร.ม. เศษของ 
10 ตร.ม. ให้คิดเป็น 10 ตร.
ม. 

 
40 คัน 

 
286 คัน 

โครงการมหี้องโถง ขนาด 
398.24 ตร.ม. 

4.อาคารขนาดใหญ ่ ต้องจัดให้มีตามจำนวนท่ี
กำหนดของแต่ละประเภท
ของอาคารที่ใช้ประกอบ
กิจการในอาคารขนาดใหญ่
นั้นรวมกัน 

106+1+40 
= 147 คัน 
 

 
286 คัน 

รวมกรณี 1+2+3 

หรือไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ
พื้นที่อาคาร 120 ตร.ม. เศษ
ของ 120 ตร.ม. ให้คิดเป็น 
120 ตร.ม. 

 
286 คัน 

 
286 คัน 

รวมกรณี 1+2+3 

  

สรุปจำนวนท่ีจอดรถของโครงการ 286 คัน คิดเป็นร้อยละ 64 ของจำนวนห้องพักอาศัย (449 ห้อง) และสอดคล้องตาม

เกณฑส์ูงสุดตามที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ 2517) 

 

 3) รายละเอียดที่จอดรถอัตโนมัติ 

โครงการออกแบบให้มีท่ีจอดรถยนต์แบบอัตโนมตัิทั้งหมด 266 คันประกอบด้วยอาคาร A จำนวน 112 คัน และอาคาร B 

จำนวน 154 คัน รายละเอียดดังนี ้

1. รายละเอียดอุปกรณ์จัดเก็บลดอัตโนมัติ 

    ก. อุปกรณ์บอกสัญญาณบริเวณทางเข้าช่องลิฟตร์ับรถไปยังระบบจอดรถ 

    ข. เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์ จะติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟท์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซนเซอร ์

    ค.ค้านหน้าและด้านในลิฟตม์ีขอ้ความที่มองเห็นง่าย เพื่อช้ีนำทางผู้ขับรถไปบนถาดรับรถ และจอดในตำแหน่งท่ี    

       ถูกต้อง 

    ง. ภายในลิฟท์รับรถจะมรีะบบเซ็นเซอร์ตรวจสอบตำแหน่งและขนาดรถยนต์ 

    จ. ถาดรองรับรถทำจากเหล็กพับ ซึ่งมีความแข็งแรงและทนทานต่อการบิดงอตัว 

     ฉ. ลิฟต์ 
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    ช. ประตูเปิด-ปิดอัตโนมัติ จะเปิด-ปิด แบบเลื่อนขึ้นลง โดยจะปดิเมื่อรถด้านในจอดอย่างสนิท 

    ซ. ช่องจอดรถเป็นโครงสร้างเหล็ก สามารถรองรับน้ำหนักของรถตามที่กำหนดไว ้

    ฌ.ระบบ Service Panel มีหน้าจอเพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ แก้ไข กำหนดระบบจอดรถอัตโนมัตไิด้ใน

ลักษณะ Manual และ Automatic 

    ฒ. ระบบควบคุมการทำงาน 

    ณ.ถาดเลื่อนรบั-ส่งรถในแนวราบ เป็นถาดอัตโนมัติในการรับ และส่งรถจากช่องลิฟตร์ถ เพื่อนำไปส่งตามช่องจอดรถ 

 

2. การทำงานของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

    เมื่อผู้ขับรถได้ขับรถมาหน้าช่องรับรถ และมีบตัรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RF Card) ส่งสัญญาณใหป้ระตลูิฟท์เปิด ใน

ขณะเดียวกันโปรแกรมของระบบจะค้นหาช่องจอดรถท่ีว่างอย่างรวดเร็ว เมื่อนำรถมาจอดในตำแหนง่ที่ถูกต้องและปิดรถเรียบร้อย

แล้ว ผู้ขับรถออกมาทางประตดู้านทางออกและแตะบัตรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RF Card) เพื่อปิดประตลูิฟต์ เมื่อประตูลิฟท์ปิด

เรียบร้อยแล้ว ระบบจะนำรถไปจอดในตำแหน่งท่ีว่าง ในขณะเดยีวกันระบบจะมีการเคลื่อนย้ายถาดรองรับรถท่ีว่างกลับมายังช่อง

ลิฟตเ์พื่อรอรบัรถคันต่อไป 

 

         ทัง้นี ้โครงการจัดให้มีมาตรการการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

1. ทางโครงการ ผู้พัฒนาโครงการมกีารแจ้งให้ผู้ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการ 

ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแตต่้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้องชุดของโครงการ 

 

2.   ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผูร้ับผดิชอบค่าใช้จา่ยในการดูแล ส่วนท่ีเป็นโครงสร้าง ส่วนควบคุม และ

บำรุงรักษาระบบฯ ตามปกติเป็นระยะเวลา 5 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด 

 

3.    การบริหารจดัการพื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผูร้ับผดิชอบค่าใช้จ่ายในการ

ดูแลและบำรุงรักษาตามเงื่อนไขท่ีทำสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 5 ปี โดยจะมช่ีางเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุง

เดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนช้ินส่วนอะไหล่ และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุง

แล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก้ไขปัญหาทันที และให้บรกิารไดต้ลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อเปน็การตรวจเช็คการทำงานของ

ระบบว่ามีอะไหล่ส่วนใดต้องทำการเปลีย่น หรือซ่อมแซม 

 

4.     ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ รับผิดชอบเพิ่มเติม ค่าบำรุงรักษาระบบในปีท่ี 6 - ปีท่ี 10 (รวมอะไหล่) ให้แก่

นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อช่วยด้านค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาระบบ ภายหลังจากปีท่ี 5 เป็นต้นไป 

 

5. ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ จะประเมินคา่ใช้จ่ายในการบำรุงรักษาภายหลังจากหมดประกัน เพื่อ

เป็นข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณ ภายในระยะเวลา 5 ปี ข้างหน้า เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นขอ้มูลในการบริหารจดัการระบบ

ฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 
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6.       จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการ และผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ 

ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการทำงานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งาน

ระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเตม็ประสิทธิภาพ 

2.6.2  ระบบประปาและน้ำใช้ 
1) ปริมาณน้ำใช ้

จากการประเมินจำนวนผู้ใช้น้ำ และกิจกรรมการใช้น้ำภายในโครงการ พบว่า มีปรมิาณน้ำใช้ของทั้งโครงการ เท่ากับ 430 

ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 6-2 

2) แหล่งน้ำใช้ การเก็บสำรอง และการจ่ายน้ำ 

น้ำใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการจะใช้บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวงสาขาสุขมุวิท โดยจะ

ดำเนินการเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อเมนของการประปานครหลวงที่ผ่านด้านหน้าโครงการผ่านมาตรวดัน้ำ  และส่ง

น้ำผ่านท่อประปาภายในโครงการ เข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดินบริเวณชั้นใตด้ิน 3 (B3) ของอาคาร B จำนวน 2 ถัง ซึ่งจะเก็บน้ำสำหรับใช้

อุปโภค-บริโภค และสำรองดับเพลิงของโครงการ โดยห้องเครื่องสบูน้ำท่ีอยู่ต่อเนื่องกับถังเก็บน้ำจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบจ่าย

น้ำประปาขึ้นสู่ถังเก็บน้ำช้ันท่ี 6 ถังเก็บน้ำระดับหลังคา ช้ันห้องเครือ่ง ของอาคาร A และถังเก็บน้ำช้ัน Duct floor ของอาคาร B มี

รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A 

มีถังเก็บน้ำช้ันท่ี 6 จำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 210 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำระดับหลังคา ช้ันห้องเครื่อง 

จำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 200 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรรวมถงัเก็บน้ำช้ันท่ี 6 และถังเก็บน้ำระดับหลังคา ช้ันห้องเครื่อง 410 

ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 182 ลูกบาศก์เมตร และสำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 228 ลูกบาศก์เมตร 

ซึ่งรับน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดิน บริเวณชั้นใต้ดิน 3 (B3) ของอาคาร B เพื่อจ่ายน้ำไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

- อาคาร B 

มีถังเก็บน้ำใต้ดิน บริเวณช้ันใต้ดิน 3 (B3) จำนวน 2 ถัง ขนาดความจรุวม 700 ลูกบาศก์เมตร และถังเกบ็น้ำช้ัน Duct 

floor จำนวน 1 ถัง ขนาดความจ ุ100 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรรวมถังเก็บน้ำใต้ดินบริเวณชั้นใต้ดิน 3 (B3) และถังเก็บน้ำช้ัน Duct 

floor 800 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นสำรองเพื่อการอุปโภค-บรโิภครวม 572 ลูกบาศก์เมตร และสำรองเพื่อการดับเพลิงรวม 228 

ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการรับน้ำจากการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท ผ่านท่อประปาภายในโครงการ เข้าสู่ถังเก็บน้ำใตด้ิน 

บริเวณชั้นใต้ดิน 3 (B3) โดยห้องเครื่องสูบน้ำท่ีอยู่ต่อเนื่องกับถังเก็บน้ำจะติดตั้งเครื่องสบูน้ำเพื่อสูบจา่ยน้ำประปาขึ้นสู่ถังเก็บน้ำช้ัน 

Duct floor เพือ่จ่ายน้ำไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 

ดังนั้น โครงการมีปรมิาตรถังเก็บน้ำรวมทั้งโครงการ 1,210 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 

754 ลูกบาศก์เมตร (คิดเป็นปรมิาณน้ำใช้สำรองประมาณ 754/430 = 1.8 วัน) และสำรองเพื่อการดับเพลิง 456 ลูกบาศก์เมตร สรุป

ปริมาณการสำรองน้ำใช้ดังตารางที่ 6-3 
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ตารางที่ 6-2 ปริมาณน้ำใช้อุปโภค - บริโภคภายในครงการ 

 
แหล่งน้ำใช ้

จำนวนผู้ใช้
น้ำ 

/พ้ืนที่ 

 
อัตราการใช้น้ำ 

ปริมาณน้ำใช ้
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ำใช้รวม 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A     
 
 
 
 

343.8 

-ห้องพักอาศัย (ไม่เกิน 35 ตร.ม.)
จำนวน 62 ห้อง (3คน/ห้อง) 

186 1/ 
200 ล/คน/วัน  

37.2 

-ห้องพักอาศัย (มากกว่า 35 ตร.
ม.)จำนวน 302 ห้อง (5คน/ห้อง) 

1510 คน 1/ 
200 ล/คน/วัน 

302 

-พนักงาน 10 คน 50 ล/คน/วัน 0.5 
-ห้องออกกำลังกาย 20 คน 30 ล/คน/วัน 0.6 
-ห้องสันทนาการทั่วไป 50 คน 25 ล/คน/วัน 1.25 
-ห้องพักมูลฝอยรวม 21.16 ตร.ม. 1.5 ล/ตร.ม./วัน 0.03 
-สระว่ายนนำ้ 150 ตร.ม. 4.8 มม./ตร.ม./วัน 0.72 
-สปา (ห้องแช่น้ำร้อน/ออนเซ็น) 50 คน 30 ล/คน/วัน 1.5 
อาคาร B     

 
 
 

86.01 

-ห้องพักอาศัย (ไม่เกิน 35 ตร.ม.)
จำนวน - ห้อง (3คน/ห้อง) 

- 1/ 
200 ล/คน/วัน 

- 

-ห้องพักอาศัย (มากกว่า 35 ตร.
ม.)จำนวน 82 ห้อง (5คน/ห้อง) 

425 คน 1/ 
200 ล/คน/วัน 

85 

-พนักงาน 5 คน 50 ล/คน/วัน 0.25 
-ห้องสันทนาการทั่วไป 30 คน 25 ล/คน/วัน 0.75 
-ห้องพักมูลฝอยรวม 5.55 ตร.ม. 1.5 ล/ตร.ม./วัน 0.008 

รวมปริมาณน้ำใช้ทั้งโครงการ 429.81 - 430 
 

ที่มา: 1/ สำนักงานนโยบาล และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 2557 

 

ปริมาตรถังเก็บน้ำ ปริมาณน้ำอุปโภค-
บริโภค (ลบ.ม.) 

ปริมาณน้ำสำรอง
ดับเพลิง (ลบ.ม.) 

รวม 
(ลบ.
ม.) 

1.อาคาร A ถังเก็บน้ำชั้นที่ 6 จำนวน 2 ถังและถังเก็บน้ำระดับหลังคา ชั้นห้องเคร่ืองจำนวน 2 ถัง 
1.1) ถังเก็บน้ำช้ันท่ี 6 ความจุรวม 210 ลบ.ม. 39 171 210 
2.1) ถังเก็บน้ำช้ันหลังคา ช้ัน้องเครื่อง ความจุรวม 200 ลบ.ม. 143 57 200 
รวมปรมิาณน้ำแต่ละประเภท 1.1+1.2 182 228 410 
2.อาคาร B ถังเก็บน้ำใต้ดินบริเวณชั้นใต้ดิน 3(B3) จำนวน 2 ถังและถังเก็บน้ำชัน้ Duct floor จำนวน 1 ถัง 
2.1) ถังเก็บน้ใต้ดินความจุรวม 700 ลบ.ม. 529 171 700 
2.2) ถังเก็น้ำช้ัน Duct floor ความจุรวม 100 ลบ.ม. 43 57 100 
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รวมปรมิาณน้ำแต่ละประเภท 2.1+2.2 572 228 800 
รวมปริมาณน้ำสำรองแต่ละเภท 754 456 1210 
รวมปริมาณน้ำสำรองท้ังหมด 1210 

 

สำหรับระบบจา่ยน้ำดับเพลิงของโครงการ จะรับน้ำดับเพลิงจากหวัรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคารโดยระบบดับเพลิงแต่

ละอาคาร จะจ่ายน้ำดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ำดับเพลิงในห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิงช้ันท่ี 6 ของอาคาร A และห้องเครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิงช้ันใต้ดิน 3 (B3) ของอาคาร B โดยสูบน้ำจากถังเก็บน้ำไปยงัหัวกระจายน้ำดับเพลิงและ FIRE HOSE CABINET ที่ช้ันต่างๆ 

ของแต่ละอาคาร โดยให้แรงดันในเส้นท่อไดต้ามกำหนดมาตรฐาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

น้ำประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท 

M 

ถังเก็บน้ำใต้ดินบริเวณชั้นใต้ดิน 3 (B3) จำนวน 2 ถัง 

ความจุรวม 700 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้ำชัน้ที่ 6 อาคาร A จำนวน 2ถัง

ความจุรวม 210 ลบ.ม 

ถังเก็บน้ำระดับหลังคาชัน้ห้อง

เคร่ืองอาคาร A จำนวน 1 ถัง

ความจุรวม 200 ลบ.ม. 

ถังเก็บน้ำชัน้ดับเพลิงอาคาร B 

จำนวน 1 ถัง  

ความจุรวม 100 ลบ.ม 

ดับเพลิงโซนสูงอาคาร A 

น้ำประปาสำหรับสำรอง 

สูบขึน้ถังสูง 
จ่ายไปยังชั้นต่างๆของอาคาร A 

จ่ายไปยังชั้นต่างๆของ 

อาคาร B 
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2.6.3  น้ำเสียและการบำบัดน้ำเสีย 
1) ปริมาณน้ำเสีย 

การคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการจะประเมินไม่น้อยกว่า 90% ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นน้ำจากการล้างห้องพักมูล

ฝอยรวมที่กำหนดเป็นน้ำเสียทั้งหมด โดยมีคา่ BOD ณ แหล่งกำเนดิน้ำเสยีก่อนการบำบดัไม่น้อยกว่า 300 มิลลิกรัม/ลิตร โดยการ

ประเมิน พบว่า โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียที่เกดิขึ้นประมาณ 387 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีรายละเอียดดงัตารางที่ 6-4 

 

ตารางที่ 6-4 ปริมาณน้ำเสียภายในโครงการ 

ประเภทกิจกรรม จำนวนผู้ใช้น้ำ/
พื้นที ่

อัตราการใช้น้ำ ปริมาณน้ำใช้ 
(ลบม/วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลบ.ม/วัน) 

อาคาร A 
-ห้องพักอาศัย (ไม่เกิน 35 ตร.ม) 
จำนวน 62 ห้อง (3 คน/ห้อง) 

186 1/ 
200 ล/คน/วัน 

37.2 33.48 

-ห้องพักอาศัย (มากกว่า 35 ตร.ม.)
จำนวน 302 ห้อง (5คน/ห้อง) 

1510 คน 1/ 
200 ล/คน/วัน 

302 271.8 

-พนักงาน 10 คน 50 ล/คน/วัน 0.5 0.45 
-ห้องออกกำลังกาย 20 คน 30 ล/คน/วัน 0.6 0.54 
-ห้องสันทนาการทั่วไป 50 คน 25 ล/คน./วัน 1.25 1.125 
-ห้องพักมูลฝอยรวม 21.16 ตร.ม. 1.5 ล/ตร.ม./วัน 0.03 0.03* 
-สระว่ายนำ้ 150 ตร.ม. 4.8 มม./ตร.ม./วัน 0.72 0.648 
-สปา (ห้องแช่น้ำร้อน/ออนเซ็น) 50 คน 30 ล/คน/วัน 1.5 1.35 

รวมปริมาณน้ำเสียอาคาร A  306.78** 
อาคาร B     
-ห้องพักอาศัย (ไม่เกิน 35 ตร.ม.)
จำนวน - ห้อง (3คน/ห้อง) 

- 1/ 
200 ล/คน/วัน 

- - 

-ห้องพักอาศัย (มากกว่า 35 ตร.ม.)
จำนวน 82 ห้อง (5คน/ห้อง) 

425 คน 1/ 
200 ล/คน/วัน 

85 76.5 

-พนักงาน 5 คน 50 ล/คน/วัน 0.25 0.225 
-ห้องสันทนาการทั่วไป 30 คน 25 ล/คน./วัน 0.75 0.675 
-ห้องพักมูลฝอยรวม 5.55 ตร.ม. 1.5 ล/ตร.ม./วัน 0.008 0.008* 

รวมปริมาณน้ำเสียอาคาร B 86.01 77.41 
รวมท้ังโครงการ 429.81 386.19** 

 

หมายเหตุ :  * น้ำใช้ทั้งหมดเป็นน้ำท้ิง 

  ** ไม่รวมอัตราการระเหยน้ำของสระว่ายน้ำ 
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2) การบำบัดน้ำเสีย 

น้ำเสียที่เกดิขึ้นท้ังหมดประมาณ 387 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการในแต่ละ

อาคาร ซึ่งระบบบำบดัน้ำเสียเป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process /AS) บำบัดน้ำเสยี

จนมีค่าความสกปรกในรปูบีโอด ี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

รายละเอียด (รายการคำนวณดังภาคผนวก ค) ดังนี ้

อาคาร A (มีปริมาณน้ำเสียเกดิขึ้น 308.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน มรีะบบบำบัดน้ำเสีย ขนาด 320 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

น้ำเสียจากอาคาร A แบ่งออกเปน็ 3 ส่วน คือ 1) น้ำเสียจากห้องน้ำ มีปริมาณนำ้เสยี 110 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก

รวบรวมเข้าถังตกตะกอนข้ันต้น 2) น้ำเสียจากส่วนอ่ืนๆ ประมาณ 162 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าถึงปรับสภาพสมดลุ 3) 

น้ำเสียจากห้องครัว ประมาณ 48 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าถังดักไขมัน โดยมรีายละเอียดดงันี้ 

 

1) ถังดักไขมัน (Grease-Trap Tank) ทำหน้าที่แยกไขมันออกจากน้ำเสีย มีปริมาตรขนาด15.35 ลูกบาศก์

เมตร เวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง จากนั้นน้ำเสียจากถังดักไขมันจะไหลล้นเข้าสู่ถังตกตะกอนข้ันต้น 

 

2) ถังตกตะกอนขั้นต้น (Pre-sedimentation Tank) ทำหน้าที่ตกตะกอนสารอินทรีย์ทีแ่ขวนลอยอยู่ในน้ำ

เสีย มีปริมาตรขนาด 30.69 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง จากนั้นน้ำเสยีจากถังตกตะกอนข้ันต้น และ

ไหลล้นเข้าสู่ถึงปรับสภาพสมดุล 

 

3) ถังปรับสภาพสมดุล (Equalizing Tank) ทำหน้าที่ปรับสภาพและปรมิาณความเข้มข้นของน้ำเสยี ให้มีค่า 

BOD สม่ำเสมอก่อนเข้าระบบ มีปริมาตรขนาด 81.84 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง และมีปริมาณ

อากาศที่อัดลงในถัง 108 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ก่อนสูบน้ำเสียเข้าสู่ถังเติมอากาศ 

 

4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ทำหน้าที่กำจัดบโีอดี ต่อเนื่องจากถังปรับสภาพสมดลุ โดยอาศัยการ

ทำงานในสภาวะการเติมอากาศ ซึ่งอาศัยการทำงานของจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน (Aerobic bacteria) 

เพื่อย่อยสลายสารอินทรีย์ในระบบ มีปริมาตรขนาด 130.68 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 9.8 ช่ัวโมง โดยในถัง

เติมอากาศจะมีการควบคุมความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรัม/ลิตร และ

สัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย ์(F/M ratio) 0.3 กก.บีโอด/ีกก.MLSS และมีเครื่องเติมอากาศ จำนวน 3 ชุด 

ซึ่งเพียงพอต่อการจ่ายออกซิเจนให้แก่เช้ือแบคทีเรียที่ทำหน้าท่ีย่อยสลายสิ่งสกปรก หลังจากนั้นน้ำเสียจะไหล

ผ่านไปยังถังตกตะกอนน้ำใส 

 

5) ถังตกตะกอนน้ำใส (Sedimentation Tank) ทำหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรยี์ออกจากน้ำเสียที่ผ่านการ

ย่อยสลายภายในถังเติมอากาศแลว้ โดยแบ่งถังตกตะกอนออกเป็น 2 ถัง มีปริมาตรส่วนถังตกตะกอน 18.04 

ลูกบาศก์เมตร/ถัง เวลากักเก็บ 2.71 ช่ัวโมง และมีสัดส่วนอัตราการเวียนตะกอนกลับต่ออัตราการไหลเฉลีย่ 

0.101 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยตะกอนบางส่วนจะถูกส่งไปยังถังหมนุเวียนตะกอน และตะกอนส่วนเกินจะถูก
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ส่งไปเก็บกักท่ีถังหมุนเวียนตะกอนส่วนเกิน ส่วนน้ำใสทีไ่หลล้นออกจากถังตกตะกอนน้ำใสจะเข้าสู่ถังสูบน้ำท้ิง

ต่อไป 

 

6) ถังสูบน้ําทิ้ง (Effluent Tank) รับน้ำใสที่ไหลล้นออกจากถังตกตะกอนน้ำใส มีปรมิาตร ขนาด 25.36 

ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 1.90 ช่ัวโมง)  

 

7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) มรีะยะเวลากักเก็บ 30 วัน ปริมาตร ขนาด 24.29 

ลูกบาศก์เมตร โดยกําหนดให้สูบตะกอนท้ิงเดือนละ 1 ครั้ง ครั้งละ 1.92 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง  

 

8) ถังเก็บตะกอนหมุนเวียน (Sludge Recirculation Tank) มีระยะเวลากักเก็บ 1.5 ช่ัวโมง ปริมาตรขนาด 

12.1 ลูกบาศก์เมตร โดยมีอัตราการเวียนตะกอนกลับ 0.101 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

อาคาร B (มีปริมาณน้ำเสียเกดิขึ้น 77.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระบบบําบัดน้ำเสีย ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

น้ำเสียจากอาคาร 8 แบ่งออกเปน็ 3 ส่วน คือ 1) น้ำเสียจากห้องนำ้ มีปริมาณน้ำเสีย 27.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก

รวบรวมเข้าถังตกตะกอนข้ันต้น 2) น้ำเสียจากส่วนอ่ืนๆ ประมาณ 40.8 ลูกบาศก์ เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าถึงปรับสภาพสมดลุ 

3) นำ้เสียจากห้องครัว ประมาณ 12.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าถังดักไขมัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ถังดักไขมนั (Grease-Trap Tank) ทำหน้าท่ีแยกไขมันออกจากน้ำเสีย มีปริมาตรขนาด 6.50 ลูกบาศก์

เมตร เวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง จากนั้นน้ำเสียจากถังดักไขมันจะไหลล้นเข้าสู่ ถังตกตะกอนช้ันต้น 

 

2) ถังตกตะกอนขัน้ต้น (Pre-sedimentation Tank) ทำหน้าท่ีตกตะกอนสารอินทรีย์ที่ แขวนลอยอยู่ในน้ำ

เสีย มีปริมาตรขนาด 12.5 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 6 ช่ัวโมง จากนั้นน้ำเสียจากถังตกตะกอนข้ันต้น และไหล

ล้นเข้าสู่ถังปรับสภาพสมดลุ 

 

3) ถึงปรับสภาพสมดุล (Equalizing Tank) ทำหน้าท่ีปรับสภาพและปรมิาณความเข้มข้นของ น้ำเสีย ให้มีค่า 

BOD สม่ำเสมอก่อนเข้าระบบ มปีริมาตรขนาด 21.87 ลูกบาศก์เมตร เวลา กักเก็บ 6 ช่ัวโมง และมีปรมิาณ

อากาศที่อัดลงในถัง 28 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ก่อนสูบน้ำเสีย เข้าสูถ่ังเติมอากาศ 

 

4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ทำหน้าท่ีกําจัดบโีอดีต่อเนื่องจากถังปรับสภาพสมดลุ โดยอาศัยการ

ทำงานในสภาวะการเติมอากาศ ซึ่งอาศัยการทำงานของจุลินทรีย์ชนดิต้องการ ออกซิเจน (Aerobic bacteria) 

เพื่อย่อยสลายสารอินทรีย์ในระบบ มีปริมาตรขนาด 32 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 2.75 ช่ัวโมง โดยในถังเติม

อากาศจะมีการควบคุมความเข้มขน้ ตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรัม/ลติร และ

สัดส่วนอาหารต่อ ปริมาณจุลินทรยี์ (F/M ratio) 0.3 กก.บีโอดี/กก.MLSS และมีเครื่องเติมอากาศ จำนวน 2 

ชุด ซึ่งเพียงพอต่อการจ่ายออกซิเจนให้แก่เช้ือแบคทีเรียที่ทำหน้าท่ีย่อยสลายสิ่งสกปรกหลังจากนั้นน้ำเสียจะ

ไหลผ่านไปยังถังตกตะกอนน้ำใส 
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5) ถังตกตะกอนน้ำใส (Sedimentation Tank) ทำหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจาก น้ำเสียที่ผ่านการ

ย่อยสลายภายในถังเติมอากาศแลว้ มีปริมาตรส่วนถังตกตะกอน 8.93 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บ 2.68 ช่ัวโมง 

และมสีัดส่วนอัตราการเวียนตะกอนกลับต่ออัตรา การไหลเฉลี่ย 0.025 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยตะกอน

บางส่วนจะถูกส่งไปยังถังหมุนเวียนตะกอน และตะกอนส่วนเกนิจะถูกส่งไปเก็บกักท่ีถังเก็บตะกอนส่วนเกิน

ออกจากถังตกตะกอนน้ำใสจะเข้าสู่ถังสูบน้ำทิ้งต่อไป 

6) ถังสูบน้ำทิ้ง (Effluent Tank) ส่วนน้ำใสทีไ่หลล้นรับนำ้ใสที่ไหลล้นออกจากถังตกตะกอนน้ำใส มีปริมาตร

ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเกบ็ 2.7 ช่ัวโมง 

 

7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) มรีะยะเวลากกัเก็บ 30 วัน ปริมาตร ขนาด 8.1 ลูกบาศก์

เมตร โดยกําหนดให้สูบตะกอนท้ิงเดือนละ 1 ครั้ง ครั้งละ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง สรุปรายละเอียดการ

ออกแบบระบบบําบัดน้ำเสยีอาคาร A และอาคาร B แสดงดังตารางที่ 6-6 และตารางที่ 6-7 ตามลําดบั 

 

สรุปรายละเอียดการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และอาคาร B แสดงดังตารางที่ 6-5 และตารางที่ 6-6 ตามลำดับ 
ตาราง 6-5 สรปุรายละเอียดการออกแบบระบบบำบดัน้ำเสยีของโครงการ (อาคาร A) 

ข้อ รายการ หน่วย ค่าออกแบบ เกณฑ์ขั้นต่ำ 
1 ปริมาณน้ำเสยีรวม ลบ.ม./วัน 320  
2 ข้อกำหนดการออกแบบ 

Influent BOD5 
Effluent BOD5 
MLSS 
SS (out) 

 
มก./ลติร 
มก./ลติร 
มก./ลติร 
มก./ลติร 

 
300 
20 

2500 
20 

 
ไม่น้อยกว่า 250 1/ 

ไม่เกิน 20  2/  
2000-4000  1/ 
ไม่เกิน 30  2/ 

3 ถังดักไขมัน (Grease trap tank) 
ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

 
48 
6.0 

15.35 

 
- 
- 
- 

4 ถังตกตะกอนขั้นต้น (Pre-sedimentation tank) 
ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

 
110 
6.0 

30.69 

 
- 
- 
- 

5 ถังปรับสภาพสมดุล (Equalizing tank) 
ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 
ปริมาณอากาศ 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

ลบ.ม./ชม. 

 
320 
6.0 

81.84 
108 

 
- 
- 
- 
- 

6 ถังเติมอากาศ (Aeration tank) 
อัตราการไหลของน้ำเสีย 
ความเข้มข้นของ BOD เข้าสูร่ะบบ 
F/M ratio 
MLSS 
ปริมาตรถัง 
เวลาเตมิอากาศ 
ติดตั้งเรื่องเติมอากาศ 

 
ลบ.ม./วนั 
มก./ลติร 
วัน 1/ 

มก./ลติร 
ลบ.ม. 
ชม. 
ชุด 

 
320 
300 
0.3 

2500 
130.68 

9.8 
3 

 
- 
- 

0.1-0.3 1/ 
2000-4000  1/ 

- 
6-24   1/ 

- 
7 ถังตกตะกอนน้ำใส (Sedimentation tank)    
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พื้นที่ตกตะกอน 
เวลากกัน้ำ 
อัตราน้ำล้น 
ปริมาตรถัง 
จำนวนถังตกตะกอน 
สัดส่วนอัตราการเวยีนตะกอนกลับต่ออัตราการไหลเฉลี่ย 

ตร.ม. 
ชม. 

ลบ.ม../ตร.ม./วัน 
ลบ.ม./ถัง 

ถัง 
ลบ.ม./นาท ี

13.33 
2.71 
24 

18.04 
2 

0.101 

- 
ไม่ต่ำกว่า 2  2/ 
ไม่เกิน 24  1/ 

- 
- 
- 

8 ถังสูบน้ำทิ้ง (Effluent tank) 
ระยะเวลาเก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 

 
ชม. 

ลบ.ม. 

 
1.9 

25.36 

 
- 
- 

9 ถังเก็บตะกอนส่วนเกนิ Excess Sludge tank) 
เวลาเก็บกกั 
ปริมาตรถัง 
ติดตั้ง Ejector 

 
วัน 

ลบ.ม. 
ชุด 

 
30 

24.29 
1 

 
- 
- 
- 

10 ถังเก็บตะกอนหมุนเวียน (Sludge Recirculation tank) 
ระยะเวลาเก็บกัก 
ปริมาตรถัง 

 
ชม. 

ลบ.ม. 

 
1.5 
12.1 

 
- 
- 

หมายเหตุ: 1/  แนวทางจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการทีพ่ักอาศยัและบริการชุมชนสำนักงานนโยบายและแผนฯ 2552 
                 2/   ค่ามาตรฐานการควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภทขไมเ่กนิ 500 ห้อง 

 

ตาราง 6-6 สรุปรายละเอียดการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (อาคาร B) 

ข้อ รายการ หน่วย ค่าออกแบบ เกณฑ์ขั้นตำ่ 
1 ปริมาณน้ำเสยีรวม ลบ.ม./วัน 80  
2 ข้อกำหนดการออกแบบ 

Influent BOD5 
Effluent BOD5 
MLSS 
SS (out) 

 
มก./ลติร 
มก./ลติร 
มก./ลติร 
มก./ลติร 

 
300 
20 

2500 
20 

 
ไม่น้อยกว่า 250 1/ 

ไม่เกิน 20  2/  
2000-4000  1/ 

ไม่เกิน 30  2/ 
3 ถังดักไขมัน (Grease trap tank) 

ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

 
12.0 
6.0 
6.5 

 
- 
- 
- 

4 ถังตกตะกอนขั้นต้น (Pre-sedimentation tank) 
ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

 
27.2 
6.0 
12.5 

 
- 
- 
- 

5 ถังปรับสภาพสมดุล (Equalizing tank) 
ปริมาณน้ำเสีย 
เวลากกัน้ำ 
ปริมาตรถัง 
ปริมาณอากาศ 

 
ลบ.ม./วนั 

ชม. 
ลบ.ม. 

ลบ.ม./ชม. 

 
80 
6.0 

21.87 
28 

 
- 
- 
- 
- 

6 ถังเติมอากาศ (Aeration tank) 
อัตราการไหลของน้ำเสีย 
ความเข้มข้นของ BOD เข้าสูร่ะบบ 
F/M ratio 
MLSS 
ปริมาตรถัง 
เวลาเตมิอากาศ 

 
ลบ.ม./วนั 
มก./ลติร 
วัน 1/ 

มก./ลติร 
ลบ.ม. 
ชม. 

 
80 
300 
0.3 

2500 
32.5 
9.75 

 
- 
- 

0.1-0.3  1/ 
2000-4000  1/ 

- 
6-24   1/ 



รายงานผลการปฏิบัตติามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 

24 

 

ติดตั้งเรื่องเติมอากาศ ชุด 2 - 
7 ถังตกตะกอนน้ำใส (Sedimentation tank) 

พื้นที่ตกตะกอน 
เวลากกัน้ำ 
อัตราน้ำล้น 
ปริมาตรถัง 
จำนวนถังตกตะกอน 
สัดส่วนอัตราการเวยีนตะกอนกลับต่ออัตราการไหลเฉลี่ย 

 
ตร.ม. 
ชม. 

ลบ.ม../ตร.ม./วัน 
ลบ.ม./ถัง 

ถัง 
ลบ.ม./นาท ี

 
10.42 
2.68 
24 

8.93 
1 

0.025 

 
- 

ไม่ต่ำกว่า 2  2/ 
ไม่เกิน 24  1/ 

- 
- 
- 

8 ถังสูบน้ำทิ้ง (Effluent tank) 
ระยะเวลาเก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 

 
ชม. 

ลบ.ม. 

 
2.7 
9.0 

 
- 
- 

9 ถังเก็บตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge tank) 
เวลาเก็บกกั 
ปริมาตรถัง 
ติดตั้ง Ejector 

 
วัน 

ลบ.ม. 
ชุด 

 
30 
8.1 
1 

 
- 
- 
- 

หมายเหตุ: 1/  แนวทางจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการทีพ่ักอาศยัและบริการชุมชนสำนักงานนโยบายและแผนฯ 2552 
                 2/   ค่ามาตรฐานการควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภทขไมเ่กนิ 500 ห้อง 

3) การจัดการกากตะกอนสิ่งปฏกิูล 

จากข้อมูลแนวทางการจดัการกากตะกอนจากระบบบําบัดน้ำเสยี พบว่า อัตราการเกดิสิ่งปฏิกลู เฉลีย่ 1 ลิตร/คน/วัน หรือ 

0.37 ลูกบาศก์เมตร/คน/ปี (4% Dry Solids) หรือคิดเป็นการเกิดของแข็ง 40 กรัม/คน/วัน และอัตราการเกิดกากตะกอนสิ่งปฏิกูล

หลังการบําบดั (20% Dry Solids) เท่ากับ 0.13 ลูกบาศก์เมตรต่อสิง่ปฏิกูล 1 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถคํานวณได้ดังนี ้

 

ปริมาณสิ่งปฏิกลูที่ขับถ่าย  = จำนวน ประชากร x อัตราการเกิดสิ่งปฏิกลู (0.37 ลบ.ม./คน/ปี) (ลูกบาศก์เมตร/ป ี

 

ปริมาณกากตะกอนสิ่งปฏิกูล = ปริมาณสิ่งปฏิกลูที่ขับถ่าย x อัตราการเกิดกากตะกอนปฏิกลูหลังบําบัด (ลูกบาศก์เมตร/

ปี) (หรือ 0.13 ลูกบาศก์เมตรต่อสิ่งปฏิกูล 1 ลูกบาศก์เมตร) 

 

อาคาร A 

จากจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน ประมาณ 1,706 คน จึงมปีริมาณสิ่งปฏิกลูที่ขับถ่ายเกดิขึ้น ประมาณ 631.22 

ลูกบาศก์เมตร/ปี แต่จะเหลือเป็นกากตะกอนหลังเก็บกักในถังตกตะกอนข้ันต้น แล้วประมาณ 82.06 ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 6.84 

ลูกบาศก์เมตร/เดือน เนื่องจากถังตกตะกอนข้ันต้น มีปริมาตร 30.69 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น เพือ่รักษาประสิทธิภาพของระบบ

ตกตะกอนข้ันต้น โครงการจะ กําหนดให้สูบตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 4 เดือน 

 

อาคาร B 

จากจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน ประมาณ 430 คน จึงมีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่ขับถ่ายเกิดขึ้น ประมาณ 159.1 ลูกบาศก์

เมตร/ปี แต่จะเหลือเป็นกากตะกอนหลังเก็บกักในถังตกตะกอนข้ันต้น แล้วประมาณ 20.68 ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 1.72 ลูกบาศก์

เมตร/เดือน เนื่องจากถังตกตะกอนข้ันต้น มีปริมาตร 12.5 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบตกตะกอนข้ันต้น 

โครงการจะ กําหนดใหสู้บตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 6 เดือน 
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4) การจัดการกากไขมนั 

จากข้อมูลแนวทางการจดัการน้ำมนั และไขมันจากถังดักไขมัน และการนำไปใช้ประโยชน์ ของกรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 

2551 2 ระบุว่าน้ำเสียจากครัวสำหรับบ้านเรือน/สำนักงาน และรา้นอาหารจะมีปริมาณไขมันในน้ำเสยีประมาณ 500 และ 1,500 

มิลลิกรัม/ลติร ตามลำดับ รายละเอียด ดังน้ี 

 

อาคาร A 

โครงการออกแบบให้มีถังดักไขมันสามารถรองรับน้ำเสียได้ 15.35 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น สามารถประเมินปรมิาณ

ไขมันท่ีถังดักไขมันแต่ละถังต้องรองรับได้ดังนี ้

ปริมาณไขมันจากอาคารพักอาศัย (กิโลกรัม/วัน) = 500 มก./ล. x 15.35 ลบ.ม./วัน 

1,000 

= 7.68 กิโลกรัม/วัน 

อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพการบำบัดของถังดักไขมันโดยทั่วไปประมาณ ร้อยละ 60 (ที่มา : กรมควบคุมมลพิษ, 2551.) 

ดังนั้นปริมาณกากไขมันท่ีจะต้องกำจัดในแต่ละถัง มีประมาณ 4.61 กิโลกรมั/วัน 

 

อาคาร B 

โครงการออกแบบให้มีถังดักไขมันสามารถรองรับน้ำเสียได้ 6.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณไขมันที่

ถังดักไขมันแต่ละถังต้องรองรับได้ ดังนี ้

ปริมาณไขมันจากอาคารพักอาศัย (กิโลกรัม/วัน) = 500 มก./ล. × 6.5 ลบ.ม./วัน 

1,000 

= 3.25 กิโลกรัม/วัน 

อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพการบำบัดของถังดักไขมันโดยทั่วไปประมาณ ร้อยละ 60 (ที่มา : กรมควบคุมมลพิษ, 2551.) 

ดังนั้น ปริมาณกากไขมันท่ีจะต้องกำจัดในแต่ละถัง มีประมาณ 1.95 กิโลกรัม/วัน 

 

รวมปรมิาณจากไขมันท้ัง 2 อาคาร 6.56 กิโลกรัม/วัน โครงการจะกำหนดให้มีพนักงานรับผิดชอบตรวจสอบปริมาณกาก

ไขมันท่ีเพิ่มขึ้นเป็นประจำทุกสัปดาห์ หรือเพิ่มความถี่ตามความเหมาะสมและติดต่อให้สำนกังานเขตคลองเตยเข้ามารับไป

ดำเนินการต่อไป โดยโครงการได้รบัหนังสือยืนยันการให้บริการจากสำนักงานเขตคลองเตยแล้ว 

5) การบําบัดก๊าซมีเทน 

การบําบัดน้ำเสียจากโครงการจะมกี๊าซมีเทนเกิดขึ้นในขั้นตอนท่ีไม่มกีารใช้อากาศบริเวณถังดักไขมัน และถังตกตะกอน

ขั้นต้น ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายอากาศมายงับ่อดินเพื่อ ทำการบําบัดก๊าซมีเทน โดยใช้วิธี Biological 

Oxidation อาศัยจุลินทรยี์ในปุ๋ยช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทน ซึ่งสามารถย่อยสลายได้ในอัตรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน 

อาคาร A 

การบําบัดน้ำเสียจากโครงการจะมกี๊าซมีเทนเกิดขึ้น 10.88 ลบ.ม./วนั (0.45 ลบ.ม/ชม.) ใน ขั้นตอนท่ีไม่มีการใช้อากาศ

บริเวณถังดักไขมัน และถังตกตะกอนข้ันต้น ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศมายังบ่อดินเพื่อทำการบาํบัด

ก๊าซมีเทน โดยใช้วิธี Biological Oxidation อาศัยจลุินทรีย์ในปุย๋ช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทน ความสามารถในการกําจัดมีเทนได้ที่
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ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โดยจลุินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม ่

จากการรายการคํานวณ (ภาคผนวก ค) พบว่า ต้องใช้พื้นที่ในการกําจัดก๊าซมเีทน 4.53 ตารางเมตร ดังนั้น บ่อดินสำหรับ

บําบัดก๊าซมเีทนของอาคาร A จึงเลือกใช้พื้นที่วางปุ๋ยขนาด 5.2 ตารางเมตร ความลึก 1.0 เมตร 

อาคาร B 

การบําบัดน้ำเสียจากโครงการจะมกี๊าซมีเทนเกิดขึ้น 2.70 ลบ.ม./วนั (0.11 ลบ.ม/ซม.) ใน ขั้นตอนท่ีไม่มีการใช้อากาศ

บริเวณถังดักไขมัน และถังตกตะกอนข้ันต้น ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศมายังบ่อดินเพื่อทำการบาํบัด

ก๊าซมีเทน โดยใช้วิธี Biological Oxidation อาศยั จลุินทรีย์ในปุย๋ช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทน ความสามารถในการกําจัดมีเทนได้ที่

ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โดยจลุินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด์ นำ้ พลังงาน และเซลล์ใหม ่

จากการรายการคํานวณ (ภาคผนวก ค) พบว่า ต้องใช้พื้นที่ในการกําจัดก๊าซมเีทน 1.13 ตาราง เมตร ดังนั้น บ่อดินสำหรับ

บําบัดก๊าซมเีทนของอาคาร B จึงเลือกใช้พื้นที่วางปุ๋ยขนาด 1.3 ตารางเมตร โดยมคีวามลึก 1.0 เมตร 

 

6) การบําบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 

อาคาร A 

ละอองนำ้เสยี หรือ Aerosol ทีเ่กิดขึ้นจากขั้นตอนการบําบัดน้ำเสยีของโครงการที่มีการใช้เครื่อง เตมิอากาศบริเวณถัง

ปรับสภาพสมดุล (Equalizing Tank) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) และถังเก็บ ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) โดยมี

ปริมาณอากาศจากเครื่องเตมิอากาศทั้งหมด 0.147 ลบ.ม/ วินาที ซึ่งโครงการจะบาํบัดด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน (Activated 

Carbon) โดยจะตดิที่ปลายท่อเปน็ ลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว พื้นที่หน้าตัด 0.032 ตารางเมตร ยาว 

0.5 เมตร จำนวน 3 อัน เพื่อการกรองอากาศและละอองน้ำเสยี โดยใช้หลักการดูดซับ (Adsorbtion) ของ Activated Carbon ใน

การแยกก๊าซเสียหรือไอระเหยสารอินทรีย์ที่ปนเปื้อนออกจากละอองน้ำ และดูดซบัไว้ท่ีผิวของ Activated Carbon โดยกําหนดให้

เปลี่ยนถ่านทุกๆ 2 เดือน 

อาคาร B 

ละอองนำ้เสยี หรือ Aerosol ทีเ่กิดขึ้นจากขั้นตอนการบําบัดน้ำเสยีของโครงการที่มีการใช้เครื่อง เตมิอากาศบริเวณถัง

ปรับสภาพสมดุล (Equalizing Tank) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) และถังเก็บ ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) โดยมี

ปริมาณอากาศจากเครื่องเตมิอากาศทั้งหมด 0.046 ลบ.ม./ วินาที ซึง่โครงการจะบาํบัดด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน (Activated 

Carbon) โดยจะตดิที่ปลายท่อเปน็ ลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว พื้นที่หน้าตัด 0.032 ตารางเมตร ยาว 

0.5 เมตร จำนวน 1 อัน เพื่อการกรองอากาศและละอองน้ำเสยี โดยใช้หลักการดูดซับ (Adsorbtion) ของ Activated Carbon ใน

การแยกกา๊ซเสียหรือไอระเหยสารอินทรีย์ที่ปนเปื้อนออกจากละอองน้ำ และดูดซบัไว้ท่ีผิวของ Activated Carbon โดยกําหนดให้

เปลี่ยนถ่านทุกๆ 2 เดือน  

2.6.4  ระบบระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
ระบบระบายน้ำของโครงการเป็นระบบท่อระบายนำ้รวม โดยน้ำทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วจะถูก ระบายสู่ท่อระบายน้ำฝน 

ซึ่งอยู่โดยรอบโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี ้
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1) ระบบระบายนำ้เสีย 

น้ำเสียที่เกดิขึ้นในห้องพักอาศัยและพื้นท่ีอื่นๆ ของอาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง โดยน้ำโสโครกจากห้องส้วม

จะระบายผ่านท่อน้ำโสโครก (Soil Pipe) จะผ่านถังตกตะกอนข้ันต้น น้ำเสีย ที่เกิดจากการชําระลา้งร่างกาย จะระบายผ่านท่อ

ระบายนำ้เสีย (Waste Pipe) และน้ำเสยีจากส่วนครัว จะระบายผ่านท่อระบายน้ำเสีย (Kitchen Pipe) น้ำเสียจากส่วนนี้จะผ่านถัง

ดักไขมัน โดยปรมิาณน้ำเสยี ที่เกิดขึ้นทั้งหมด จะไหลเข้าสู่ระบบบําบดัน้ำเสยีของโครงการ น้ำเสยีที่ผ่านการบําบัดแล้วจะถูกส่งไปยัง 

บ่อตรวจสภาพนำ้บริเวณใกล้เคยีงภายในโครงการ ก่อนจะระบายลงสู่ท่อนำ้สาธารณะบริเวณด้านหน้า โครงการ (ริมถนนซอย

สุขุมวิท 36) 

2) ระบบระบายนำ้ฝน 

การระบายน้ำฝนจากบริเวณชั้นดาดฟ้า และระเบียงห้องพักภายในอาคารจะระบายผ่านท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่ง ส่วน

น้ำฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำฝน โดยท่อระบายน้ำฝน มีขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 0.30 เมตร ค่าความลาด

เอียง 1:200 และจัดให้มีบ่อพักน้ำเป็นระยะๆ สำหรับ เป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ำ น้ำฝนจะถูกรวบรวมตามท่อระบายนำ้ไปยัง

บ่อหน่วงนำ้ และบ่อดักขยะ ท่ีมี ตะแกรงดักขยะและประตูนำ้ 

การพัฒนาโครงการทำให้สภาพพ้ืนท่ีเปลี่ยนแปลงไป และมีปริมาณน้ำส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บได ้ ในโครงการประมาณ 

327.55 ลูกบาศก์เมตร (รายละเอียดในรายการคํานวณ ภาคผนวก ค) โดยออกแบบ ให้มีบ่อหน่วงน้ำ 2 ส่วน บ่อหน่วงน้ำส่วนท่ี 1 

มีปริมาตร 222.26 ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงน้ำส่วนท่ี 2 มีปริมาตร 148.18 ลูกบาศก์เมตร รวมปรมิาตรบ่อหน่วงน้ำทั้งโครงการ 

370.44 ลูกบาศก์เมตร (มากกว่า ปริมาณน้ำที่ต้องหน่วงจากการพฒันาโครงการ 327.55 ลูกบาศก์เมตร และมากกว่าปริมาณน้ำที่

ต้องหน่วง จากการเพิ่ม FAR (327.28 ลูกบาศก์เมตร) และควบคุมการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีด้วยท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.15 เมตร จำนวน 1 ท่อ มีอัตราการระบายน้ำเท่ากับ 0.030 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที ซึ่งมีค่าไมเ่กินอัตราการระบายน้ำ

ก่อนพัฒนาโครงการ (0.034 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

เนื่องจากอัตราการไหลของน้ำหลังพัฒนาโครงการไม่เกินกว่าสภาพกอ่นพัฒนาโครงการ ดังนั้น อัตราการไหลของน้ำฝน

เข้าสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะจะเทา่เดิม โดยระดับนำ้ในท่อจะขึ้นอยู่กับฤดูกาลไมไ่ด้มีการเพิ่มเนื่องจากการพัฒนาโครงการแต่อย่าง

ใด 

สรุปรายละเอียดการระบายน้ำจากโครงการ ดังน้ี 

- อัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนา  = 0.034  ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

- อัตราการระบายน้ำหลังการพัฒนา  = 0.030  ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

- ปริมาณน้ำฝนส่วนเกิน   = 327.55  ลูกบาศก์เมตร 

- บ่อหน่วงน้ำส่วนที่ 1   = 222.26  ลูกบาศก์เมตร 

- บ่อหน่วงน้ำส่วนที่ 2   = 148.18  ลูกบาศก์เมตร 

(ปริมาตรบ่อหน่วงน้ำ 2 ส่วน รวม 370.44 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าปริมาณน้ำส่วนเกินจากการพฒันาโครงการ และ

ปริมาณน้ำท่ีต้องการหน่วงจากการเพิ่ม FAR) 

2.6.5  ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 3,182 

KVA ภายในห้องไฟฟ้าจะติดตั้งหมอ้แปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จำนวน 2 ชุด และขนาด 1,000 KVA จานวน 1 ชุด 

แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V ก่อนจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป โดยเลือกหม้อแปลงไฟฟ้าที่สามารถรับโหลดไฟฟ้าได้

ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  
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ส่วนในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการจัดเตรยีมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน มีขนาดที่พอเพียงกับขนาดโหลด โดยมเีครื่อง

กำเนิดไฟฟ้าสารองที่สามารถรองรบัโหลดไฟฟ้าในส่วนท่ีจำเป็น และใช้งานได้นาน 8 ช่ัวโมง 

 

2.6.6  ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้และจุดรวมพล 

1) ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้
ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ทีต่ิดตั้งในโครงการ เช่น 

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) จะต่อกับระบบตรวจจบัและแจ้งสัญญาณ

ทั่วทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได้ จะส่งสัญญาณมาที่แผงควบคุม เพื่อแจ้งตำแหน่งและ

สัญญาณเตือนภัยจะดังขึ้น 

1.2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหมด้้วยมือ (Fire Manual Station) มีการตดิตั้งสญัญาณเดือนเหตุเพลิงไหม้ และ

กระดิ่งแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) เพื่อส่งสัญญาณไปยังแผงควบคมุและแจ้งเหตไุปยังบริเวณต่างๆ โดยมีการตดิตั้งทุกช้ันของอาคาร 

บริเวณบันไดหลักและบันไดหนไีฟ 

1.3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) เมื่อเครื่องทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบ

สัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ เพื่อส่งสัญญาณให้กระดิ่งแจ้งเหตุดังขึ้น โดยมีการติดตั้งบริเวณห้องเครื่องสบูน้ำ ห้องน้ำชาย-หญิง ห้อง

เก็บของ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันห้องเครื่องอัดอากาศ และส่วนครัวของห้องพักอาศัยทุกห้องในโครงการ 

1.4) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทำหน้าที่ตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัตติิดตั้งภายในห้องนอนของ

ห้องพักอาศัยทุกห้อง ทางเดินหน้าห้องพัก ที่จอดรถ และตามจุดตา่งๆ เช่น ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้อง

ไฟฟ้ากาลัง ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องนั่งเล่น ห้องออกกาลังกาย โถงต้อนรับ และโถงทางเดิน เป็นตน้ 

1.5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นปา้ยพลาสติกชนิดเรอืงแสง ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนเมื่อไฟดับ ตดิตั้งบริเวณ

โถงต้อนรับ โถงทางเดิน ทางเข้าโถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟในทุกช้ันของอาคาร 

1.6) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทำงานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคารจะติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉิน

บริเวณห้องระบบต่างๆ ครอบคลมุทุกพ้ืนท่ีในอาคาร โดยเฉพาะบริเวณบันไดหลัก บันไดหนไีฟ โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทุกช้ัน 

1.7) ทางหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี ้

• บันได ST-1A เป็นบันไดภายในอาคาร A โดยตัวบันไดทำด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสรมิเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 

1.50 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออกสูภ่ายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่

ล้าออกสู่พื้นผิวถนน และชั้นดาดฟา้สามารถเปิดออกสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้โดยไม่มสีิ่งกีดขวาง 

• บันได ST-2A เป็นบันไดภายในอาคาร A โดยตัวบันไดทำด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสรมิเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 

1.20 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงช้ันห้องเครื่อง โดยบริเวณชั้นล่างสามารถเปิดออกสูภ่ายนอกได้โดยตรง ซึ่ง

ไม่ลา้ออกสู่พื้นผิวถนน และสามารถใช้บันไดST-6A ขึ้นสู่ช้ันดาดฟ้าเพื่อออกสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศได้ 

• บันได ST-1B เป็นบันไดภายในอาคาร B โดยตัวบันไดทำด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรตีเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 

1.50 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออกสูภ่ายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่

ล้าออกสู่พื้นผิวถนน และชั้นดาดฟา้สามารถเปิดออกสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้โดยไม่มสีิ่งกีดขวาง 

• บันได ST-2B เป็นบันไดภายในอาคาร B โดยตัวบันไดทำด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรตีเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 

1.20 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออกสูภ่ายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่

ล้าออกสู่พื้นผิวถนน และชั้นดาดฟา้สามารถเปิดออกสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้โดยไม่มสีิ่งกีดขวาง 
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1.8) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่บนช้ันดาดฟ้าของอาคารA ขนาดพื้นท่ี 10x10 

ตารางเมตร และอาคาร B ขนาดพื้นที่ 10x10.43 ตารางเมตร 

1.9) ประตูหนไีฟ เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูง ซึ่งตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ หมวดที่ 7 ส่วนประกอบของเสน้ทางหนีไฟ ข้อที่ 3.7.2.5.2 ที่กล่าวว่า “สำหรับประตูหนีไฟของ

อำคำรสูง จะต้องมีอุปกรณ์สำหรับปลดล็อก และเปิดประตจูากภายในบันไดให้ย้อนเข้าสู่อาคารได้ (re-entry) อย่างน้อยทุกๆ 5 ช้ัน 

รวมถึงประตหูนีไฟท่ีเปดิออกสู่ช้ันดาดฟ้า โดยต้องทำเครื่องหมายให้ชัดเจนในบันไดและชั้นดาดฟ้า จะต้องมีอุปกรณส์ำหรับ

ปลดล็อก และเปิดประตจูากภายนอกให้ย้อนกลับเข้าสู่บันไดได้ ยกเว้นประตูชั้นปล่อยออกท่ีช้ันล่างหรือช้ันพ้ืนดินที่อาจไม่ปลอดภยั

จากบุคคลภายนอก ใหล้็อกได้แตต่้องเปิดได้จากภายใน” ดังนั้น โครงการออกแบบประตูหนีไฟใหส้ามารถเปดิย้อนกลับไปในทิศทาง

เดิมได้ (Re-entry) ทุกช้ัน ยกเว้นช้ันล่างของอาคารออกแบบให้เปิดออกสู่ภายนอก ทั้งนี้ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศยัภายใน

โครงการ นอกจากนี้ จัดใหม้ีมือจบัประตูชนิดก้านโยก เพื่ออำนวยความสะดวกให้กับเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ในกรณเีกิดเหตุเพลิงไหม ้

เนื่องจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะต้องสวมถุงมือดับเพลิง ซึ่งทาให้การเปดิประตูไมส่ะดวก ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานดังกล่าว 

ทั้งนี้ จากการออกแบบอาคารของโครงการ ซึ่งจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษโครงการออกแบบให้มีบันได

หนีไฟภายในอาคาร โดยบันไดแตล่ะแห่งมรีะยะห่างตามแนวทางเดนิไม่เกิน 60 เมตร (สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ. 

2535) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมผู้้อยูอ่าศัยภายในโครงการสามารถอพยพหนีไฟโดยใช้บันไดหนีไฟ ไปยังพื้นที่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่าง

หรือสามารถอพยพหนีไฟไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

นอกจากน้ี โครงการออกแบบให้มรีะบบสญัญาณเตือน แจ้งเหตเุพลงิไหม้และหัวกระจายน้ำดับเพลิงครอบคลุมบริเวณชั้น

จอดรถของโครงการ และจดัให้มีบนัได หรือบันไดลิงเพื่ออำนวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ในการปฏิบตังิาน 

 

2) จุดรวมพล 

โครงการจะกำหนดใหม้ีพื้นท่ีจุดรวมพลตามแนวทางการจัดทารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ

บริการชุมชนและที่พักอาศัย โดยมีสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน โดยโครงการมีจดุรวมพลจานวน 2 

จุด ขนาด 599.26 ตารางเมตร ซึ่งรองรับคนได้จำนวน 2,397 คน รายละเอยีดดังนี ้

จุดรวมพลที่ 1 ขนาดพื้นท่ี 386,62 ตารางเมตร 

จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นท่ี 212.64 ตารางเมตร 

พื้นที่รวมพลที่กำหนดไว้ 599.26 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ประมาณ 2,397 คน ทั้งนี ้ มีจำนวนผู้พักอาศัยใน

โครงการและพนักงานรวม 2,136 คน ดังนั้น จุดรวมพลสามารถรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 

2.6.7  ระบบดบัเพลิง 
ระบบดับเพลิงของแต่ละอาคารจะจ่ายน้ำดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ำดบัเพลิงในห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลงิช้ันท่ี 6 ของ

อาคาร A และห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน 3 (B3) ของอาคาร B โดยสบูน้ำจากถังเก็บน้ำไปยังหัวกระจายน้ำดับเพลิงและ FIRE 

HOSE CABINET ที่ช้ันต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยให้แรงดันในเส้นท่อได้ตามกำหนดมาตรฐาน ส่วนในช้ันล่างของอาคารที่มีแรงดัน

น้ำสูงเกินกำหนด จะติดตั้งระบบลดแรงดันน้ำ (Pressure Reducing Valve) ซึ่งรายละเอียดต่างๆ มดีังนี้ 

1) รายละเอียดอุปกรณ์ในระบบดับเพลิง 

อุปกรณ์ที่ตดิตั้งในระบบดับเพลิงของโครงการ ประกอบด้วย 

1.1) ชุดเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
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อาคาร A 

โครงการฯ ได้ออกแบบให้มีชุดเครือ่งสูบน้ำดับเพลิง ใช้งานร่วมกัน โดยมีชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งท่ี

ห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิงช้ันท่ี 6 ทำหน้าท่ีสูบน้าจากถังสารองน้าดบัเพลิงส่งจ่ายไปยังหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler) และตูเ้ก็บ

สายฉีดน้ำดับเพลิงภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet) ผ่านทางระบบท่อยืนของโครงการ ประกอบดว้ย เครื่องสูบน้ำดับเพลิงจาน

วน 1 ชุด ขนาด 63 ลิตร/วินาที (1,000 แกลลอนต่อนาที) ความสูงน้ำ 211 เมตร ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และ JOCKY 

PUMP อัตราสูบ 1.89 ลิตร/วินาที (30 แกลลอนต่อนาที) ที่ 218 เมตร 

 

อาคาร B 

โครงการฯ ได้ออกแบบให้มีชุดเครือ่งสูบน้ำดับเพลิง ใช้งานร่วมกัน โดยมีชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งท่ี

ห้องเครื่องสูบน้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน 3 (B3) ทำหน้าที่สูบน้ำจากถังสำรองน้ำดับเพลิงส่งจ่ายไปยังหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler) 

และตูเ้ก็บสายฉีดน้ำดบัเพลิงภายในอาคาร(Fire Hose Cabinet) ผ่านทางระบบท่อยืนของโครงการ ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด ขนาด 63 ลิตร/วินาที (1,000 แกลลอนต่อนาที) ความสูงน้ำ 169 เมตร ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลและ 

JOCKY PUMP อัตราสูบ 1.89 ลติร/วินาที (30 แกลลอนต่อนาที) ที่ 176 เมตร 

 

1.2) ระบบท่อยืนและสายฉีดน้ำดับเพลิง 

1.2.1 ระบบส่งน้ำและแหล่งน้ำใช้ของโครงการ จะรับน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขมุวิท ผ่าน

มิเตอร์ของประปามาเก็บกักไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน บริเวณชั้นใตด้ิน 3 (B3) ของ อาคาร B โดยห้องเครื่องสูบน้ำท่ีอยู่ต่อเนื่องกับถังเก็บ

น้ำจะติดตั้งเครื่องสบูน้ำเพื่อสูบจา่ยน้ำประปาขึ้นสู่ถังเก็บน้ำช้ันท่ี 6 ถังเก็บน้ำระดับหลังคา ช้ันห้องเครื่อง ของอาคาร A และถังเก็บ

น้ำช้ัน Duct floor ของอาคาร B โดยโครงการมปีริมาณน้ำดับเพลิงทั้งหมด 456 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น้ำดับเพลิงสำหรับอาคาร 

A จำนวน 228 ลูกบาศก์เมตร และอาคาร B จำนวน 228 ลูกบาศก์เมตร 

1.2.2 ท่อน้ำดับเพลิง (ท่อยืน) มีจานวน 5 เส้นท่อ แบ่งเป็น อาคาร A จานวน 3 เส้นท่อ และอาคาร B จานวน 2 เส้นท่อ 

มีขนาด 152 มิลลเิมตร ซึ่งจะรับนา้จากหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) และถังเก็บน้ำภายใน

อาคาร เพื่อส่งจ่ายน้ำไปยังตูเ้ก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงและหัวกระจายนา้ดับเพลิงท่ีช้ันต่างๆ ของอาคาร 

1.2.3 ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรับน้ำจากระบบท่อยืน อุปกรณภ์ายในตู้ประกอบด้วย เครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน้ำดับเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel) พร้อมหัวฉีดน้าดับเพลิง วาล์วจ่าย 

1.2.4 เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด Dry Chemical Extinguish ติดตั้งใหส้่วน

บนสุดของตัวเครื่องสูงกว่าระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร โดยติดตั้งบริเวณห้องควบคุมระบบลฟิต์จอดรถ โถงทางเดิน โถง

ต้อนรับ ส่วนพักคอย และบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 

1.2.5 เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10 ปอนด์) ติดตั้งใหส้่วนบนสดุของห้องเครื่อง สูง

กว่าระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร โดยทาการติดตั้งบริเวณห้องไฟฟ้าห้องไฟฟ้ากำลัง และห้องเครือ่งกำเนิดไฟฟ้า 

1.2.6 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ซึ่งจะต่อเข้ากับระบบน้ำดับเพลิง เพื่อรบัน้ำ

จากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง มีลักษณะเป็นหัวรับน้ำสองทางมีลิ้นกันกลับ (Check Valve) พร้อมกันอยู่ในตวัและมฝีาครอบชุบโครเมียม

พร้อมโซ่คล้องครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว (Quick Coupling) หัวรับน้ำทำจากทองเหลืองหรือวัสดุอื่น ๆ ที่มีความคงทน

แข็งแรง ซึ่งทางโครงการได้ทำการติดตั้งหัวรับนำ้ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 ½ x 2 ½ x 2 ½ x 6 นิ้ว จำนวน 

7 จุด ได้แก่ อาคาร A จำนวน 4 จุด (รับน้าเข้าถังเก็บน้ำช้ันท่ี 6 จำนวน 1 จุด และส่งเข้าท่อยืน 3 จุด) และ 
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อาคาร B จำนวน 3 จุด (รับน้าเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน จานวน 1 จุด และส่งเข้าท่อยืน 2 จุด) 

1.3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง ประกอบด้วย 

1.3.1 หัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler) มีการติดตั้ง 2 แบบ คือ หัวกระจายน้ำดับเพลิงชนิดคว่ำ(Standard Sprinkler 

Pendent) และหัวกระจายน้ำดับเพลิงชนิดหงาย (Standard Sprinkler Upright) โดยมีการติดตั้งครอบคลุมทุกพ้ืนท่ีในแต่ละชั้น

ของอาคาร จะติดตั้งไว้ท่ีท่อแยก 

3.3.2 ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของน้ำ (Water Flow Switch) จะแต่ละช้ัน และทุกโซนพื้นที่เพ่ือส่ง

สัญญาณแจ้งเหตไุปยังบริเวณที่ต้องการ 

1.4) ลิฟต์ดับเพลิง 

โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 ซึ่งเป็นอาคารสูง ได้จดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงอาคารละ 1 ชุด ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ.ศ. 2537) 

และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 6ระบบลิฟต์ รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A มีขนาดมวลบรรทุก 1,350 กิโลกรัม ความเร็วในการเคลือ่นที่ 180 เมตร/นาที โดยระยะเวลาในการเคลื่อนที่

อย่างต่อเนื่องจากช้ัน 47 ลงมาชั้นที่ 1 เท่ากับ 57.97 วินาที (ไม่เกิน 60 วินาที) 

- อาคาร B มีขนาดมวลบรรทุก 1,350 กิโลกรัม ความเร็วในการเคลือ่นที่ 150 เมตร/นาที โดยระยะเวลาในการเคลื่อนที่

อย่างต่อเนื่องจากช้ัน 24 ลงมาชั้นที่ 1 เท่ากับ 38.71 วินาที (ไม่เกิน 60 วินาที) 

 

2) เส้นทางและจุดจอดรถดับเพลิง 
โครงการได้จดัให้มีถนนท่ีมผีิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร ซึ่งมีความกว้างและความ

มั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่รถดับเพลงิสามารถเข้าทาการดับเพลิงไดโ้ดยรอบอาคารเส้นทางวิ่งรถดับเพลิงภายในโครงการ ในกรณีที่

เพลิงไหมเ้กิดการลุกลาม โครงการสามารถประสานงานกับสถานดีับเพลิงคลองเตย ซึ่งอยู่ห่างจากท่ีตั้งโครงการประมาณ 2 

กิโลเมตร ให้เข้ามาอานวยการดับเพลิงและระงับเหตุ ซึ่งจะใช้เวลาเดนิทางประมาณ 7 นาที (ขึ้นอยู่กับตัวแปร คือสภาพการจราจร

ที่ติดขัดในขณะเดินทางซึ่งไม่สามารถควบคุมได้) ท้ังนี้ โครงการจะจดัให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคภียัของโครงการ 

 

3) สรุปการจัดให้มีระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัยตามแบบฟอร์มของสานักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

กรุงเทพมหานคร และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 ออกแบบเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และจัดใหม้ีระบบปอ้งกันและระงับ

อัคคีภัยตามที่กฎหมายกาหนด ไดแ้ก่ 

1. กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

3. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

4. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรือ่ง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 

2.6.8  ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
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ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยแบ่งเป็น 2 กรณี คือ กรณีที่มรีะบบปรับ

อากาศ และกรณีที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เพื่อเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพ้ืนท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอียดดังนี้ 

1) การระบายอากาศด้วยวิธีกล กรณไีม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ในส่วนของห้องน้ำชาย-หญิง พื้นที่จอดรถ ห้องเครื่อง

สูบน้ำ ห้องไฟฟ้ากำลัง ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ เป็นต้น ใช้การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาติ เป็นไปตามพรบ.

ควบคุมอาคารที่กาหนดให้มีพื้นท่ีช่องเปิดที่เปิดสูภ่ายนอกอาคารไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้องพักอาศัยและห้องน้า

ภายในห้องชุด โดยได้จดัให้มีการระบายอากาศผ่านทางระเบียงด้านหลังของห้องทุกห้อง สำหรับในห้องน้ำท่ีไม่มีหน้าต่างเปิดสู่

ภายนอกอาคารจะจัดใหม้ีพัดลมระบายอากาศอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้อง 

ใน 1 ช่ัวโมง ตามที่กำหนด 

2) การระบายอากาศโดยใช้ระบบปรับอากาศ โครงการจะทาการตดิตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณห้องพกัอาศัย และพื้นที่

ส่วนกลาง เช่น ห้องนั่งเล่น ห้องสมุด ห้องดูหนัง ห้องประชุม คลับ และบาร์ เป็นต้น โดยเครื่องปรับอากาศท่ีใช้เป็นชนิดแยกส่วน

ระบายความร้อนด้วยอากาศ (Split Type System) ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบให้มีระบบระบายควันจากช้ันจอดรถใต้ดินระบายสู่

พื้นที่ภายนอกบริเวณชั้น 1 โดยทอ่ลมดูดควันท่ีติดตั้ง ทำจากวัสดุกนัไฟ สามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง หรือสังกะสีทากันไฟ

ที่ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง เป็นชนิดทนความร้อน สามารถสามารถใช้งานได้ในสภาวะอณุหภมูิต่ำกว่า 200 องศาเซลเซียสและ

ใช้งานติดต่อกันได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

 

2.6.9  การจัดการขยะ 
1) ประเภทและปริมาณขยะที่เกดิขึ้นจากโครงการ 

การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกาหนดตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการด้านที่

พักอาศัยและบริการชุมชน ของสำนักวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยกำหนดให้อัตราการเกิดมลูฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน  

สำหรับองค์ประกอบของขยะมลูฝอยจะประเมินตามคู่มือแนวทางการจัดการขยะมลูฝอย และสิ่งแวดล้อมโดยชุมชน 

กรุงเทพมหานคร, สำนักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2556 ซึ่งระบุว่า องค์ประกอบของขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นท่ัวประเทศ 

ประกอบด้วย มลูฝอยประเภทขยะเปียก ประมาณร้อยละ 50 มูลฝอยประเภทขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ ประมาณร้อยละ 30 

มูลฝอยทั่วไป ประมาณร้อยละ 17 และมลูฝอยประเภทขยะอันตราย ประมาณร้อยละ 3 ดังนี ้

- อัตราการเกดิขยะมลูฝอย 3 ลิตร/คน/วัน จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานรวม 2,136 คน คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยรวม

เท่ากับ 6.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- จำแนกขยะมูลฝอยเป็นประเภท ดังนี้ 

• ขยะเปียก ร้อยละ 50 คิดเป็นปรมิาณมลูฝอย 3.21 ลบ.ม./วัน 

• ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ร้อยละ 30 คิดเป็นปริมาณมลูฝอย 1.92 ลบ.ม./วัน 

• ขยะทั่วไป ร้อยละ 17 คิดเป็นปรมิาณมลูฝอย 1.09 ลบ.ม./วัน 

• ขยะอันตราย ร้อยละ 3 คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 0.19 ลบ.ม./วัน 

 

2) การจัดการขยะมลูฝอย 

โครงการจดัให้มีห้องพักมูลฝอยอยูทุ่กช้ันพักอาศัย ตั้งอยู่บริเวณโถงลฟิต์ดับเพลิง โดยภายในห้องพักมูลฝอยแตล่ะชั้นจะ

ตั้งถังรองรับมูลฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถังสาหรับขยะทั่วไป (รไีซเคิลไมไ่ด้) ถังขยะรีไซเคิล ถังขยะเปียก และถังขยะอันตราย 
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โดยแยกเป็น 4 สี ตามประเภทของขยะ คือ ถังสีเขียวสำหรับรองรับขยะเปียก ถังสีเหลืองสำหรับรองรบัขยะรีไซเคิลได้ ถังสีฟ้า

สำหรับรองรับขยะทั่วไป และถังสแีดงสำหรับรองรับขยะอันตราย มขี้อความระบุชนิดของขยะที่ข้างถังชัดเจน และจัดให้มี

ถุงพลาสติกสีดำสวมอยู่ด้านในสำหรับขยะเปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะทั่วไป และถุงพลาสติกสีแดง สำหรับขยะอันตราย มี

ฝาปิดมดิชิด และขอความร่วมมือผู้อยู่อาศัย ท้ิงขยะลงในถังขยะที่จดัไว้ให้ทโดยแยกประเภทตามที่กำหนด เพื่อการรวบรวมขยะให้

เหมาะสมและความสะดวกของเจ้าหน้าที่ในการเก็บรวบรวมมลูฝอย หลังจากนัน้จะมีเจ้าหนา้ที่รวบรวมขยะจากช้ันต่างๆ อย่างน้อย

วันละ 1 ครั้ง เวลาประมาณ 10.00-12.00 น. โดยใช้ลิฟต์ดบัเพลิง ซึง่จะไมร่บกวนผู้อยู่อาศัย เจ้าหนา้ที่จะทำการเก็บรวบรวมขยะ

แต่ละถัง โดยทำการดึงถุงพลาสตกิจากถังขยะออกมามัดปากถุงใหม้ิดชิด แล้วนำถุงพลาสติกใบใหมไ่ปสวมใส่แทนถุงเก่า ก่อนนำถุง

ดังกล่าวไปพักเก็บไว้ท่ีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร ส่วนถังขยะจะมีการทำความสะอาดเป็นระยะตามความเหมาะสม 

3) ห้องพักขยะรวมของโครงการ 

โครงการจดัให้มีห้องพักขยะรวมอาคารละ 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยภายในห้องพักขยะรวมจะแบ่ง

ส่วนเป็นห้องพักขยะทั่วไป (รีไซเคลิไมไ่ด้) ห้องพักขยะรีไซเคลิ ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย ห้องพักขยะที่จัดเตรียม

ไว้สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วัน และห้องพักขยะอันตราย สามารถรองรับได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

 

2.6.10  พื้นที่สีเขียว 
สำนักวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม สำนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้จัดทำแนว

ทางการจัดทารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชน และที่พักอาศัย (ฉบบัเดือนกุมภาพันธ์, 2560) ซึ่ง

ได้กำหนดการจดัพื้นท่ีสีเขียวสำหรบัโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมไว้ ดังนี้ 

1) ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสดัส่วนของพื้นที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัย

ภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อคน 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่

สีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ต้องเป็นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ ์

2) ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนในที่ว่าง ท่ีโครงการต้องจัดให้มตีามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย

กำหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์กำหนดดังกล่าว (แผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย

ด้านการจดัการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืนท่ีได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ในการประชุมครั้งท่ี 

7/2550 เมื่อวันท่ี 20 พฤษภาคม2550 และคณะรัฐมนตรรีับทราบ เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550) 

ตามข้อกำหนดดังกล่าว ทางโครงการได้ออกแบบใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2,150.72 ตารางเมตรโดยจดัไว้บริเวณต่างๆ 

ดังนี ้

- พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 1 1,336.97 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 62.16 ของพืน้ของพื้นที่สีเขียวท้ังโครงการประกอบด้วยพื้นท่ี

ปลูกไมย้ืนต้น 789.71ตารางเมตร (คิดเป็น 59.07 ของพื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 1) 

- พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 7 อาคาร B 265.49 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ัน 23M (Duct Floor) อาคาร B 30.89 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 24 อาคาร A และอาคาร B 31.34 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า อาคาร B 34.93 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันหลังคา อาคาร B 101.93 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 47 อาคาร A 94.93 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันห้องเครื่อง อาคาร A 30.75 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏิบัตติามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 

34 

 

- พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า อาคาร A 135.84 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวช้ันหลังคา อาคาร A 87.65 ตารางเมตร 

รวมพ้ืนที่สีเขียวทั้งโครงการ 2,150.72 ตารางเมตร 

คิดเป็นอัตราส่วนต่อจำนวนผู้อยู่อาศัยและพนักงาน (2,136 คน) เท่ากับ 1.01 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ไม่นับรวมพื้นท่ีสี

เขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) 

เมื่อพิจารณาจำนวนพื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายด้านการจดัพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมอืงอย่างยั่งยืนของ 

สผ. ซึ่งกำหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคารอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร สรุปได้ดังนี ้

- พื้นที่โครงการ รวม 4,654.4 ตารางเมตร 

- ที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร รวม 1,396,32 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) 

- พื้นที่สีเขียวยั่งยืน (ไม้ยืนต้น) ท่ีตอ้งจัดให้มีตามเกณฑ์ 698,16 ตารางเมตร 

- โครงการจัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยนืช้ันล่าง รวม 789.71 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 56.56 ของที่ว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร 

 

ชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นท่ีปลูกบริเวณชัน้ท่ี 1 ของโครงการประกอบด้วย กระพี้จั่น สั่งทา มะฮอกกานีใบใหญ่ จิกน้ำ จามจรุี 

ยางอินเดียต่าง ไทรใบสัก ซลิเวอร์โอ๊ค เกร็ดกระโห้ด่าง และโมกมัน ส่วนของไม้พุ่ม ประกอบด้วย ไทรเกาหลี ฟิโลเดนดรอ

นมอนสเตอร่า แสยกด่างขาว คล้าใบเงิน เฟิร์นรัศมีโชติ เสน่ห์จันทรแ์ดง เล็บครฑุใบผักชี เฟิร์นบอสตนั เฟิร์นใบมะขาม หญ้า

มาเลเซยี และหญ้านวลน้อย 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสเีขียวช้ันท่ี 7 พื้นที่สีเขียวช้ัน 23M (Duct Floor) ของอาคาร B พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 47 

พื้นที่สีเขียวช้ันห้องเครื่อง ของอาคาร A และพื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันหลังคา และพื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 24 อาคาร A และ

อาคาร B เพื่อปรับภูมิทัศน์และช่วยลดมลภาวะที่เกิดขึ้นจากรถยนต์ในโครงการได้อีกทางหนึ่ง โดยพรรณไม้ที่ปลูกประกอบด้วย พุด

ซ้อน เฟิร์นรัศมีโชติ หนวดปลาหมกึแคระ เล็บครุฑใบผักชี โมกพวง หญ้านวลน้อย ไทรใบสัก ลีกวนยู แก้วมุกดา กุหลาบหิน จั๋ง

ญี่ปุ่น หลิวใบ แสยกด่างขาว และตีนตุ๊กแก 

แนวรั้วโครงการด้านทิศใต้ ตดิกับถนนซอยนภาศัพท์ แยก 4 มีความสูง 2.8 เมตร ออกแบบเป็นรั้วโปร่ง (ส่วนโปร่ง สูง 

1.6 เมตร และส่วนทึบ สูง 1.2 เมตร) 

 

2.6.11  ระบบรักษาความปลอดภัย 
ทางโครงการคำนึงถึงความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย จึงจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยใน

โครงการตั้งแต่ทางเข้า-ออกโครงการ โดยจัดให้มีพนักงานอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออก และตดิตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 

ภายในอาคารจะตดิตั้งระบบป้องกันบุคคลภายนอกเข้าสู่อาคารโดยไม่ไดร้ับอนุญาต และติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 

ตามจุดต่างๆ ในทุกช้ันของที่พักอาศัย เช่น ทางเข้า-ออกโครงการ โถงทางเดินในลิฟต์ 

นอกจากน้ีในพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ นิติบุคคลจะจัดใหม้ีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ประจำตลอด 24 ช่ัวโมง 
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2.6.12  การบริหารจัดการอาคารชุด และทรัพย์ส่วนกลาง 
โครงการจะบริหารจัดการโดยบรษิัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จากัด ซึ่งรับผิดชอบดูแลการบริหารอาคารและ

การบริหารชุมชนของโครงการ โดยภายหลังการก่อสร้างแล้วเสรจ็ บริษัทฯจะดำเนินการจดทะเบียนเปน็อาคารชุดพักอาศัยตาม

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติอาคารชดุ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 พร้อมจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคาร

ชุด โดยในระยะแรกบริษัทฯ จะแต่งตั้งตัวแทนเพื่อทำหน้าที่ผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อบริหารงานให้เป็นไปตาม

พระราชบัญญัติอาคารชุด พร้อมทัง้จัดตั้งฝ่ายบริหารภายใต้การบรหิารงานของผู้จัดการนติิบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารอาคารชุดพัก

อาศัยดังกล่าว 

 

ทั้งนี้ โครงการจะดำเนินการโดยมรีายละเอียดทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด ดังนี ้

1. ที่ดิน 

- ที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด โฉนดที่ดินเลขที่ 910 ตั้งอยู่ที่ตาบลคลองตัน อำเภอคลองเตย จังหวัดกรุงเทพฯ เนื้อที่โครงการรวม 

2-3-63.6 ไร่ 

2. โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด 

- เสาเข็ม ฐานราก เสา พ้ืน 

- ผนังรับน้ำหนัก ผนังภายนอกอาคาร 

- ดาดฟ้า หลังคา 

3. ส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมอื เครื่องใช้ และอุปกรณ์ ท่ีมีไว้เพือ่ใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันของอาคารชุด 

- สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ไม่รวมอุปกรณส์านักงานและเฟอรน์ิเจอร์) ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร A ขนาด

พื้นที่ 21,98 ตารางเมตร 

- ห้องควบคุมอาคาร 

- โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องน้ำส่วนกลาง ลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์พร้อมอปุกรณ ์

- โถงต้อนรับ 

- บันไดหลัก, บันไดหนไีฟ 

- ดาดฟ้า ถังเก็บน้ำใต้ดิน ถังเก็บนำ้บนดาดฟ้า 

- ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสุขาภิบาล พร้อมอุปกรณ์และช่องสาหรับเดินท่อ 

- ห้องพักขยะ 

 

• ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบเตือนอัคคีภัย ป้องกันอัคคีภยัส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบโทรทัศน์ โทรศัพท์ ส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบรักษาความปลอดภัยส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบบำบดัน้ำเสีย ระบายน้ำส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ ์

• ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ ์

• ที่จอดรถท่ีไมใ่ช่ทรัพย์ส่วนบุคคล และที่จอดรถภายนอกอาคาร 
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• สวนส่วนกลาง, สวนพักผ่อน 

• ถนน, ทางเดินเท้า 

• ห้องออกกาลังกาย 

• ห้องสันทนาการ 

• สระว่ายน้ำ 

• ห้องน้ำ ห้องล็อคเกอร์ 

• ห้องสันทนาการสาหรับเด็ก 

• ห้องสมุด 

• ห้องกิจกรรมและพักผ่อน 

• ห้องฝึกซ้อมกอล์ฟในร่ม 

• สระแช่น้ำอุ่น 

มาตรการการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 

1. ทางโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ มีการแจ้งให้ผูซ้ื้อรับทราบภาระคา่ใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการ 

ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแตต่้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้องชุดของโครงการ 

2. ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล ส่วนท่ีเป็นโครงสร้าง ส่วนควบคุม และ

บำรุงรักษาระบบฯ ตามปกติเป็นระยะเวลา 5 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด 

3. การบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการ

ดูแลและบารุงรักษาตามเงื่อนไขท่ีทาสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 5 ปี โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุง

เดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนช้ินส่วนอะไหล่ และกรณีมเีหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุง

แล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก้ไขปัญหาทันที และให้บรกิารไดต้ลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อเป็นการตรวจเช็คการทำงานของ

ระบบว่ามีอะไหล่ส่วนใดต้องทาการเปลีย่นหรือซ่อมแซม 

4. ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ รับผิดชอบเพิ่มเติม ค่าบารุงรักษาระบบในปีท่ี 6 – ปีท่ี 10 (ไม่รวมอะไหล่) 

ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อช่วยด้านค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาระบบภายหลังจากปีท่ี 5 เป็นต้นไป 

5. ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ จะประเมินค่าใช้จ่ายในการบารุงรักษาภายหลังจากหมดประกัน เพ่ือเป็น

ข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณ ภายในระยะเวลา 10 ปี ข้างหน้า เพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหารจัดการระบบ 9 

ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 

6. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อ

ควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่น ๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการทำงานของระบบมากยิ่งข้ึน สามารถใช้งาน

ระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเตม็ประสิทธิภาพ 
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บทที่ 3 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3.1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม ระยะดำเนินโครงการของ 

โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 โดยครอบคลุมปัจจัยทางสิง่แวดล้อมที่สำคัญ คือ 

• เรื่องทั่วไป 

• ทรัพยากรกายภาพ 

• ทรัพยากรชีวภาพ 

• คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ 

• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

แสดงรายละเอียดผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินโครงการของ 

โครงการ IDEO Q สุขุมวิท 36 โดยบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 

2567 ดังตารางต่อไปนี ้
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ  เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ พื้นท่ีโครงการจะมีการเปลี่ยนแปลงสภาพพ้ืนท่ีเป็น

อาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคาร A ขนาดความสูง 47 
ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ อาคาร B ขนาดความสูง 24 ชั้น และขั้นได้ดิน 
3 ชั้น จำนวน1 อาคาร ถนนภายในโครงการจะมีคำระดับ ·40.00 ถึง+
1.00 เมตร ภายในโครงการมีการจัดภูมิสถาปัตย์ไว้อย่างร่มรื่น สวยงาน 
ทำให้ปรากฏเป็นมุมมองที่ดีต่อผู้พบเห็น(ผังบริเวณโครงการแสดงในรูปท่ี 
6) 

  

1.2 ทรัพยากรดิน ในระยะดำเนินการ พื้นท่ีโครงการจะถูกสร้างเป็นอาคารพักอาศัย ทางเดิน 
ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงทำให้พื้นดินมีส่ิงปกคลุมดิน
เพิ่มขึ้น ลดการชะหน้าดินตะกอนโดยน้ำฝน 

1) ปลูกด้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นท่ีว่างของโครงการเพื่อลดการ
ชะหน้าดินโดยน้ำฝน 

 

1.3 คุณภาพอากาศ ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศในระยะดำาเนินการ ท่ีสำคัญเกิดจากการ
ใช้รถยนต์ในโครงการ จากการประเมินความเข้มข้นของบลสารท่ีระบาย
จากรถยนต์รวมกับผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในปัจจุบัน สรุปดังนี้ 
- ความเข้มข้นของฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ในครอบ UPM1ฟ/ มีค่า 
0.0004 มืออิกรัม/ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมกับผลการตรวจวัดในปัจจุบัน 
พบว่าความเข้มข้นเพิ่มขึ้น 

1) ดูแลถนน หรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ขำรุด และ
สะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเม่ือมีการใช้ถนน 
2 ปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในพื้นท่ีโครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่น
ละอองและเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีคพื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการรวม 2,150.72 ตารางเมตร 
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เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม    รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
และการแก้ไข 

 ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 24 (พ.ศ.2547) 
เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ท่ีกาหนดไว้
ไม่เกิน 0.12 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
- ความเข้มข้นของฝุ่นละอองรวม (TSP) มีค่า 0.002 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์
เมตร เมื่อรวมกับผลการตรวจวัดในปัจจุบัน พบว่าความเข้มข้นเพิ่มขึ้นจาก 
0.040 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร เป็น 0.042 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงมี
ค่าไม่เกินเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
ฉบับท่ี 24 (พ.ศ.2547) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทั่วไป ท่ีกำหนดไว้ไม่เกิน 0.33 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
- ความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) มีค่า0.0002 มิลลิกรัม/
ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมกับผลการตรวจวัดปัจจุบัน พบว่ามีค่าเพิ่มขึ้นจาก 
0.916 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร เป็น 0.9162 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงมี
ค่าไม่เกินเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทั่วไป ท่ีกำหนดไว้ไม่เกิน 34.2 มิลลิกรัม/ลูกบาศเมตร 

3) ปลูกไม้ยืนต้นเพื่อลดผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศ และเสียงจาก
รถยนต ์
4) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการ
ระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์ 
5) จำกัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ
เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลด
ปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 
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      และการแก้ไข 

 - ความเข้มข้นของก๊าซออกไซด์ของไนโตรเจน (NOX) มีค่า 0.00001 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมกับผลการตรวจวัดบริเวณพื้นท่ีใกล้เคียง 
พบว่า ความเข้มข้นของก๊าซออกไซด์ของไนโตรเจนเพิ่มขึ้นจาก 0.070 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร เป็น 0.07001 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงมีค่าน้อย
มากและไม่เกินค่ามาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2552) เรื่องกำหนดค่ามาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ 
ในบรรยากาศโดยท่ัวไป ท่ีกาหนดไว้ 0.32 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร สาหรับ
พื้นท่ีท่ีจะได้รับผลกระทบสูงสุด ได้แก่ บ้านพักอาศัย และโกดัง ซ่ึงอยู่ติดพื้นท่ี
โครงการ อย่างไรก็ตาม ค่าความเข้มข้นของมลสารทางอากาศโดยรวมจะยังมี
ค่าไม่เกินมาตรฐานจากการคำนวณความสามารถของต้นไม้ในการดูดซับ
มลภาวะจากรถยนต์ พบว่า ต้นไม้ท่ีปลูกภายในโครงการสามารถดูดซับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ได้ดี กล่าวคือ มีปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
เกิดขึ้น 0.57 กิโลกรัม/วัน จากการคานวณพบว่า ต้นไม้สามารถดูดซับ
คาร์บอนไดออกไซด์ได้ 4.72 กิโลกรัม/วันนอกจากนี้แล้ว ยังมีมลภาวะอากาศ
ท่ีเกิดจากระบบบาบัดน้าเสีย คือ ก๊าซมีเทนและละอองน้าเสีย ท่ีระบายออกสู่
บรรยากาศแต่มีปริมาณเล็กน้อยไม่ส่งผลกระทบท่ีสำคัญ 
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             มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ     ปัญหา อุปสรรค  
     และการแก้ไข 

1.4 ระดับเสียง จากผลการประเมินระดับเสียงจากการใช้รถยนต์ในโครงการพบว่า ผลการ
ประเมินระดับเสียงจากอาคารโครงการจากกิจกรรมการใช้รถยนต์ โดย
พิจารณาเฉพาะแหล่งรับผลกระทบต้ังแต่แนวเขตโครงการ จนถึงชุมชน
ต่างๆพบว่าระดับเสียงจากโครงการมีค่าไม่เกินเกณฑ์มาตรฐานฯท่ีกำหนดไว้
ไม่เกิน 70 เดซิเบล 

1) จำกัดความเร็วของรถท่ีวิ่งในโครงการ โดยทาสันชะลอความเร็ว 
ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็วเกินจำเป็น 
2) ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์
โดยไม่จำเป็น 
3) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อเป็นแนวกันชน
และลดผลกระทบด้านเสียง 

 
อ้างอิง 

หน้า 150-152 

1.5 ความส่ันสะเทือน กิจกรรมในโครงการมีลักษณะเป็นการอยู่อาศัยท่ัวไปไม่มีกิจกรรมท่ีจะ
ก่อให้เกิดความสั่นสะเทือนท่ีสำคัญ รวมถึงการใช้รถในโครงการโดยปกติจะ
มีรถยนต์ส่วนบุคคลเป็นหลัก ไม่มีรถบรรทุกหนักท่ีจะก่อให้เกิดความ
สั่นสะเทือน 

1) จำกัดความเร็วของรถท่ีวิ่งในโครงการ โดยทำสันชะลอความเร็ว 
ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียง
แตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จำเป็น 

อ้างอิง 
หน้า 152 

1.6 การบดบังแสงแดด ช่วงฤดูร้อน (เดือนมีนาคม-มิถุนายน)  
ช่วงเช้า เวลา 7.00-11.00 น. จะเกิดเงาพาดผ่านทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 
โดยมีบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จานวน 1 หลัง และโกดัง ขนาด
ชั้นเดียว จานวน 1 แห่ง ซ่ึงอยู่ติดพื้นท่ีโครงการรวมท้ังบ้านพักอาศัยใน
ชุมชนนภาศัพท์แยก 4 บางส่วนได้รับผลกระทบ ช่วงเวลา 12.00-14.00 น. 
มีเพียงเงาระยะ 
สั้นๆ อยู่ภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพาดผ่านถนนซอยสุขุมวิท 36 และ
ถนนซอยนภาศัพท์ แยก 4 สาหรับช่วงเวลา15.00-17.00 น. เงาจะพาดผ่าน
ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 1 
กิโลเมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีท่ี
ได้รับผลกระทบ สามารถแจ้งหรือ 
หารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวท้ังน้ี ให้แจ้ง
เจ้าของโครงการได้ต้ังแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
และจัดต้ังนิติบุคคลของอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 
- 
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     และการแก้ไข 

 โดยมีพื้นท่ีของสนามเทนนิสสันติสุข จนถึงบ้านพักอาศัยบริเวณถนนซอย
สุขุมวิท 38 ได้รับผลกระทบ  
ช่วงฤดูฝน (เดือนกรกฎาคม-ตุลาคม)  
ช่วงเช้า เวลา 7.00-11.00 น. จะเกิดเงาพาดผ่านไปทางทิศตะวันตก และ
ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ โดยมีบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จานวน 1 
หลัง และโกดัง ขนาดชั้นเดียว จานวน 1 แห่ง ซ่ึงอยู่ติดพ้ืนท่ีโครงการ จนถึง
บ้านพักอาศัยบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 26 บางส่วน ได้รับผลกระทบ
ช่วงเวลา 12.00-17.00 น. จะเกิดเงาพาดผ่านไปทางทิศเหนือ และ 
ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยมีหมู่บ้านสุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ และ
บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ซ่ึงอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ 
จนถึงบ้านพักอาศัยบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 26 บางส่วน ได้รับผลกระทบ  
ช่วงฤดูหนาว (เดือนพฤศจิกายน-กุมภาพันธ์)  
ช่วงเช้าเวลา 7.00-11.00 น. จะเกิดเงาพาดผ่านทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ 
โดยมีบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จานวน 1 หลัง และโกดัง ขนาด
ชั้นเดียว จานวน 1 แห่ง และหมู่บ้านสุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ ซ่ึงอยู่ติด
พื้นท่ีโครงการ จนถึงบ้านพักอาศัยบริเวณซอยท่านผู้หญิงพวงรัตน์ประไพ 
บางส่วน ได้รับผลกระทบ ช่วงเวลา 12.00-14.00 น. จะเกิดเงาพาดผ่านไป
ทางทิศเหนือ โดยมีหมู่บ้านสุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ และบ้านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 2 ชั้น 

2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และ 
เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลา 
ดำเนินการให้ชัดเจน 
3) ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ 
ใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะ 
คณะกรรมการประสานงานเพื่อลดผลกระทบจากการ 
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

 จำนวน 2 หลัง ซ่ึงอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ ได้รับผลกระทบสำหรับช่วงเวลา 
15.00-17.00 น. เงาจะพาดผ่านไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยมี
หมู่บ้านสุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ พื้นท่ีของสนามเทนนิสสันติสุข อาคาร
ชุดพักอาศัยโครงการ Rhythm Sukhumvit 36-38 จนถึงบ้านพักอาศัย 
บริเวณถนนซอยสุขุมวิท 59 ได้รับผลกระทบ 

  

1.7 การบดบงัทิศทางลม ลมพัดมาจากทิศตะวันออกและทิศใต้ 
จะเกิดขึ้นช่วงเดือนมกราคม - พฤษภาคม ทิศทางลมจะพัดเข้าสู่พ้ืนท่ี
โครงการ มีพ้ืนท่ีท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบ คือบ้านพักอาศัย และอาคารที่
ตั้งอยู่ทางทิศเหนือและทิศตะวันตก เช่น บ้านพักอาศัย เลขท่ี 10/1 เลขท่ี 
30/1 เลขท่ี 8/1 เลขท่ี 10 เลขท่ี 14 เลขท่ี 30 อาคารชุดพักอาศัยโครงการ 
Quad Sukhumvit 36 อาคารชุดพักอาศัย โครงการ ลา วี ออง โรส เพลส 
โกดังของศูนย์รีไซเคิลแสนสบาย และหมู่บ้าน สุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ 
ท้ังนี้ โครงการออกแบบเป็น 2 อาคาร ทาให้ลมและแสงแดดสามารถลอด
ผ่านอาคารไปได้และได้เว้นระยะห่างจากอาคารโครงการไปยังขอบเขต 
โครงการไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซ่ึงเป็นการลดผลกระทบในการบดบังทิศทาง
ลมได้อีกส่วนหน่ึง 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 1 
กิโลเมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีท่ี
ได้รับผลกระทบ สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าว ท้ังนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ต้ังแต่เริ่มก่อสร้าง
อาคารจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดต้ังนิติบุคคลของอาคารชุดแล้ว
เป็นเวลา 1 ปี 
2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดาเนินการให้ชัดเจน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
     และการแก้ไข 

 ลมพัดมาจากทิศใต้ ทิศตะวันตก และทิศตะวันตกเฉียงใต้ 
จะเกิดขึ้นในช่วงเดือนมิถุนายน - กันยายน โดยกระแสลมหลักจากทิศ
ตะวันตกเฉียงใต้ และมีลมช่วงปลายในช่วงเดือนกันยายนจากทิศตะวันตก 
พัดเข้าสู่พื้นท่ีโครงการผ่านไปทางด้านทิศะวันออกเฉียงเหนือ ทิศเหนือ และ
ตะวันออกบ้านพักอาศัย และอาคารท่ีอยู่ในทิศดังกล่าว จะได้รับผลกระทบ 
เช่น บ้านพักอาศัย เลขท่ี 24 และ 24/1 เลขท่ี 
9/2 ถึงเลขท่ี 9/6 เลขท่ี 30 และหมู่บ้านสุขุมวิท 36 การ์เด้น วิลเลจ 
ลมพัดมาจากทิศตะวันออก ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
จะเกิดขึ้นในช่วงเดือนตุลาคม - ธันวาคม โดยกระแสลมหลักจากทิศ
ตะวันออกพัดเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ มีพ้ืนท่ีท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบคือ 
บ้านพักอาศัย และอาคารท่ีอยู่ในทิศตะวันตก และทิศตะวันตกเฉียงใต้ เช่น 
บ้านพักอาศัย เลขท่ี 10/1 เลขท่ี 30/1 เลขท่ี 8/1 เลขท่ี 10 เลขท่ี 14 
เลขท่ี 30 และโกดังของศูนย์รีไซเคิลแสนสบาย  
อย่างไรก็ตาม การออกแบบอาคาร ได้เว้นระยะห่างจากอาคารโครงการไป
ยังขอบเขตโครงการไม่น้อยกว่า 6 เมตรและการออกแบบอาคารท่ีโล่ง โปร่ง 
ทาให้มีช่องเปิดท่ีลมพัดผ่านได้สะดวกซึ่งเป็นการลดลกระทบในการบดบัง
ทิศทางลมได้ส่วนหน่ึง 

3) ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่
สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพ่ือลด
ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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คุณค่าต่างๆ 
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1.8 ความร้อนจาก
เครื่องปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการจะทาการติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณ
ห้องพักอาศัย และพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ห้องน่ังเล่นห้องสมุด ห้องดูหนัง 
ห้องประชุม คลับ และบาร์ เป็นต้น โดยเครื่องปรับอากาศท่ีใช้เป็นชนิด
แยกส่วนระบายความร้อนด้วยอากาศ (Split Type System) ระบบปรับ
อากาศท่ีติดตั้งภายในโครงการรวมท้ังหมด 1,666 ตันความเย็นซ่ึงความ
ร้อนท่ีเกิดขึ้นจากการระบายอากาศ จะมีผลทาให้อุณหภูมิในบรรยากาศ
เพิ่มขึ้นได้ ซ่ึงอัตราการระบายความร้อนเฉลี่ยของระบบปรับอากาศของ
โครงการ ประมาณ 916.3 ถึง 1,832.6 ตันความเย็น จากการประเมิน
ความร้อนท่ีคาดว่าจะเพิ่มขึ้นจากระบบปรับอากาศของโครงการ พบว่าจะ
ทาให้อุณหภูมิเพ่ิมขึ้น 0.27 องศาเซลเซียส ทาให้ 
อุณหภูมิผสมของบรรยากาศบริเวณพื้นท่ีโครงการสูงขึ้นจากเดิม 35.0 
องศาเซลเซียส เป็น 35.27 องศาเซลเซียส 

1) ปลูกไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินให้มากที่สุดบริเวณภายนอกอาคาร เพ่ือ
ช่วยลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในอาคาร และช่วยลดแสงจ้า (Glare) 
โดยรวมของอาคารจากทั้งทางพื้นดินโดยใช้พืชคลุมดินและจากท้องฟ้า
โดยใช้ไม้ยืนต้น 
2) การออกแบบผังภูมิสถาปัตย์ของพื้นท่ีแต่ละส่วนจะมีการปลูกต้นไม้
ประเภทไม้ยืนต้นร่วมกับการปลูกไม้ขนาดเล็กรวมกัน เพื่อให้พื้นท่ี 
Hardscape ลดลง ช่วยกันความร้อนและแสงสะท้อนท่ีจะเข้าสู่อาคาร 

 
 
 

อ้างอิง 
หน้า 143 -148 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
ทางชีวภาพ 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นพื้นท่ีเขตเมืองชั้นใน การใช้
ประโยชน์ในพื้นท่ีส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีชุมชน และพาณิชยกรรมท่ีมีความ
พร้อมด้านระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ มีความสะดวกสบาย
ในการเดินทาง โดยมีแหล่งน้าผิวดินในรัศมี 1 กิโลเมตร จานวน 1 แห่ง 
คือคลองหัวลาโพง อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 870 เมตรซ่ึงมี
คุณภาพน้าเสื่อมโทรม ใช้ประโยชน์เพื่อการระบายน้าเป็นสำคัญ บริเวณ
โดยรอบโครงการจึงไม่มีพรรณไม้ สัตว์ป่าและสัตว์น้าท่ีมีความสำคัญทาง
นิเวศวิทยา 

1) น้าเสียจากอาคารต้องผ่านการบาบัด จากระบบบาบัดน้าเสียจนได้
มาตรฐานน้าท้ิง ก่อนระบายสู่ท่อระบายน้าสาธารณะ 
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 รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
      และการแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 1) โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ซ่ึงเป็นประเภทท่ีสามารถ
ก่อสร้างได้ตามเงื่อนไขท่ีกาหนด และมีค่าอัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร
รวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 8.18 มีค่าอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 
เท่ากับ 8.23 : 1 สอดคล้องตามข้อกาหนดในข้อ 51 และข้อ 55 ของ
กฎกระทรวงฯ เน่ืองจากจัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้าตามท่ีกาหนด 
 
2) จำกัดกิจกรรมการก่อสร้างให้อยู่ภายในขอบเขตท่ีดินโครงการโดยไม่รุก
ล้าท่ีดินสาธารณะหรือที่ดินบุคคลอื่น 

โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ซ่ึงเป็นประเภทท่ีสามารถ
ก่อสร้างได้ตามเงื่อนไขท่ีกาหนด และมีค่าอัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร
รวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 8.18 มีค่าอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 
เท่ากับ 8.23 : 1 สอดคล้องตามข้อกาหนดในข้อ 51 และข้อ 55 ของ
กฎกระทรวงฯ เน่ืองจากจัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้าตามท่ีกำหนด 
 
โครงการจำกัดกิจกรรมการก่อสร้างให้อยู่ภายในขอบเขตท่ีดินโครงการ
โดยไม่รุกล้ำท่ีดินสาธารณะหรือที่ดินบุคคลอื่น 

 

3.2 การจราจร การบริหารจัดการการเข้า-ออกของรถ 
1) กำหนดให้เฉพาะรถของผู้พักอาศัยในโครงการสามารถเข้า-ออกได้

สะดวก โดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเข้า-ออก 
 

2) รถของบุคคลภายนอกต้องแลกบัตรเข้า-ออกที่ป้อมยามและจำกัดเวลา
จอด 
 
3) มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลและอานวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก ตลอด 24 ชั่วโมง 

 
มีการใช้อุปกรณ์รับส่งสัญญาณบลูทูธสำหรับรถของผู้พักอาศัยในโครงการ
เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเข้า-ออกได้สะดวกโดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเข้า
ออก 
นิตฯิ ได้แจ้งผู้อาศัยถึงข้อกำหนดระเบียบการใช้รถยนต์เป็นข้อกำหนดใน
ระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยปฏิบัติตามได้
ถูกต้อง 
มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางอย่างชัดเจนไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้จราจรภายในพื้นท่ีโครงการมีความ
ปลอดภัย 
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3.2 การจราจร (ต่อ) 4) นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดระเบียบการใช้รถยนต์เป็นข้อกำหนด
ในระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยปฏิบัติตาม
ได้ถูกต้อง 
มาตรการด้านความปลอดภัยจราจร 
1) จะทำป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้การจราจรภายในพื้นท่ีโครงการมีความ
ปลอดภัย 

2) มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้าออกโครงการไม่ให้กีด
ขวางการจราจร 

3) ห้ามจอดรถรับส่งและขนส่งของบริเวณทางเข้าออกของโครงการ 
 

4) ติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดรับสายตาเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการ
มองเห็นและความปลอดภัยในการใช้รถและการสัญจร 

5) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณโดยรอบโครงการเพื่ออำนวยความ
สะดวกแก่คนเดินเท้าและรถยนต์ท่ีมาใช้บริการ 

6) ทำสันชะลอความเร็วเพ่ือควบคุมความเร็วของรถที่ว่ิงในโครงการ 
มาตรการความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออกของที่จอดรถอัตโนมัติ 
1) ออกแบบความกว้างของผิวการจราจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
2) ทำสัญลักษณ์บอกทิศทางจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
3) ติดตั้งกระจกนูนบริเวณหัวมุมทางออกของรถ 

นิตฯิได้แจ้งผู้พักอาศัยถึงข้อกำหนดระเบียบการใช้รถยนต์เป็นข้อกำหนด
ในระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยปฏิบัติตามได้
ถูกต้อง 
 
มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นฐานอย่างชัดเจนไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้การจราจรภายในพื้นท่ีโครงการมี
ความปลอดภัย 
นิตฯิมีการจัดจ้างเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้าออกโครงการ
ไม่ให้กีดขวางการจราจร 
นิตฯิดำเนินการจัดการไม่ให้มีการจอดรถรับส่งและขนส่งของบริเวณ
ทางเข้าออกโครงการ 
มีกระจกมองบริเวณจุดรับสายตาเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการมองเห็นและ
ความปลอดภัยในการใช้รถและการสัญจร 
ภายในโครงการมีการติดต้ังไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณโดยรอบโครงการเพื่อ
อำนวยความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการ 
มีสัญญาความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต์ท่ีวิ่งในโครงการ 
 
ผิวจราจรภายในโครงการมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
มีสัญลักษณ์บอกทิศทางจราจรบนพื้นทางท่ีชัดเจน 
มีกระจกนูนบริเวณหัวมุมทางออกของรถ 
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เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
      และการแก้ไข 

3.2 การจราจร (ต่อ) 4) ติดตั้งป้ายเตือนจำกัดความเร็วและทำคันชะลอความเร็ว เพื่อ
ป้องกันรถใช้ความเร็วเกินจำเป็น 
 

5) ติดตั้งกล้องโทรทรรศน์วงจรปิดบริเวณทางเข้าออกของรถ 
 
มาตรการส่งเสริมการใช้รถบริการสาธารณะลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว 
1) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้บริการรถบริการ

สาธารณะโดยมีสถานีรถไฟฟ้า BTS สายสุขุมวิท สถานีทองหล่อ 
(ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 500 เมตร) 

1 มีป้ายเตือนจำกัดความเร็ว 
2 มีคันชะลอความเร็วเพื่อป้องกันรถใช้ความเร็วเกินจำเป็น 

 
โครงการติดตั้งกล้องโทรทรรศน์วงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออกของรถ 
 
 
นิตฯิ ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้บริการรถสาธารณะ 

 

3.3 ระบบลิฟท์รถยนต์อัตโนมัติ 1) ทางโครงการผู้พัฒนาโครงการมีการแจ้งให้ผู้ซ้ือรับทราบภาระ
ค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการดูแลบำรุงรักษา
พื้นท่ีจอดรถอัตโนมัติต้ังแต่ต้นเพื่อประกอบการตัดสินใจในการซ้ือห้อง
ชุดของโครงการ 
2) ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายใน
การดูแลส่วนท่ีเป็นโครงสร้างส่วนควบคุม และบำรุงรักษาระบบ
ตามปกติเป็นระยะเวลา 5 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติ
บุคคลอาคารชุด 

นิตฯิ บุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้เจ้าของร่วมรับทราบภาระค่าใช้จ่าย
ส่วนกลางท่ีต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการดูแลรักษาพื้นท่ีจอดรถ
อัตโนมัติในท่ีประชุมใหญ่สามัญเจ้าของร่วม 
 
ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดูแล
ส่วนท่ีเป็นโครงสร้างส่วนควบคุมและบำรุงรักษาระบบตามปกติเป็น
ระยะเวลา 5 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
              และการแก้ไข 

3.3 ระบบลิฟท์รถยนต์อัตโนมัติ

(ต่อ) 
3) การบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ ทางเจ้าของโครงการ
ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลและบำรุงรักษา
ตามเงื่อนไขท่ีทำสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอดรถ เป็นระยะเวลา 5 ปี
โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุงเดือนละ 1 ครั้ง รวมถึงการ
เปลี่ยนชิ้นส่วนอะไร และกรณีมีเหตุฉุกเฉิน เมื่อโครงการแจ้ง
ข้อบกพร่องท่ีเกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้า
มาแก้ไขปัญหาทันที และให้บริการได้ตลอด 24 ชั่วโมงเพื่อเป็นการ
ตรวจเช็คการทำงานของระบบว่ามีอะไรส่วนใดต้องทำการเปล่ียนหรือ
ซ่อมแซม 
4) ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการรับผิดชอบเพิ่มเติมถ้า
บำรุงรักษาระบบในปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 10 รวมอะไรให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด
เพื่อช่วยด้านค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาระบบภายหลังจากปีท่ี 5 เป็นต้น
ไป 
5) ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการจะประเมินค่าใช้จ่ายในการ
บำรุงรักษาภายหลังจากหมดประกันเพื่อเป็นข้อมูลค่าใช้จ่าย
โดยประมาณ ภายในระยะเวลา 5 ปี ข้างหน้าเพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุด
ใช้เป็นข้อมูลในการบริหารการระบบของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 
6) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการและผู้ใช้งานโดยฝึกอบรม
ในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถข้อควรรู้ข้อควรระวังและ
อื่นๆเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีหรือ 

การบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนา
โครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล และบำรุงรักษาตาม
เงื่อนไขที่ทำสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 5 ปี โดยจะ
มีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุงเดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยน
ชิ้นส่วนอะไหล่ และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิด
ขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก้ไขปัญหาทันที
และให้บริการได้ตลอด 24 ชั่วโมงเพื่อเป็นการตรวจเช็คการทำงานของ
ระบบเมื่อมีอะไหล่ส่วนใดต้องทำการเปลี่ยนหรือซ่อมแซม 
 
ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการรับผิดชอบเพิ่มเติมถ้าบำรุงรักษา
ระบบในปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 10 รวมอะไรให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือช่วยด้าน
ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาระบบภายหลังจากปีท่ี 5 เป็นต้นไป 
 
ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการจะประเมินค่าใช้จ่ายในการ
บำรุงรักษาภายหลังจากหมดประกันเพื่อเป็นข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณ 
ภายในระยะเวลา 5 ปี ข้างหน้าเพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลใน
การบริหารการระบบของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 
จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการและผู้ใช้งานโดยฝึกอบรมใน
เรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถข้อควรรู้ข้อควรระวังและอื่นๆ
เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีหรือ 

 
 
 

อ้างอิง 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
              และการแก้ไข 

3.3 ระบบลิฟท์รถยนต์อัตโนมัติ

(ต่อ) 
6) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการ และผู้ใช้งานโดย
ฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควร
ระวัง และอื่นๆเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีหรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการ
ทำงานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้
อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการ และผู้ใช้งานโดยฝึกอบรมใน
เรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่นๆ
เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีหรือผู้ใช้งานได้รู้ และเข้าใจในหลักการทำงานของระบบ
มากยิ่งขึ้นสามารถใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็ม
ประสิทธิภาพ 

 

3.4 น้ำใช้ 1) มีถังเก็บน้ำสำรองให้เพียงพอกับการใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 
 
2) มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในกรณีฉุกเฉิน 456 ลูกบาศก์เมตร
สามารถใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 
3) ออกแบบระบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพใน
การประหยัดน้ำ 
4) ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีการใช้น้ำอย่างประหยัด 
5) มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ท่ีเกี่ยวข้องเป็นประจำทุก
เดือน หากพบชำรุดเสียหายหรือรั่วซึมต้องรีบดำเนินการซ่อมแซมโดย
ทันที 

มีถังเก็บน้ำสำรองสามารถเก็บสำรองน้ำได้รวม 910 ลูกบาศก์เมตรซ่ึง
เพียงพอกับการใช้งานอย่างน้อย 1 วัน 
มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในกรณีฉุกเฉิน 456 ลูกบาศก์เมตรสามารถใช้
ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 
สุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ท่ีเลือกใช้มีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ 
 
มีส่ือประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด 
นิตฯิ ได้ตรวจสอบ และจัดทำบันทึกการตรวจสอบระบบประปา และ
อุปกรณ์ท่ีเกี่ยวข้องเป็นประจำทุกเดือน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.5 การบำบัดน้ำเสีย 1) น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการท้ังหมดรวมถึงน้ำเสียจาก
ห้องพักขยะรวมรวมประมาณ 387 ลูกบาศก์เมตร/วัน ต้องผ่านการ
บำบัดด้วยระบบบำบัดน้ำเสียจนได้มาตรฐาน ก่อนรับไปลงสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะ 
2) ระบบบำบัดน้ำเสียของแต่ละอาคารซ่ึงออกแบบเป็นระบบบำบัดน้ำ
เสียแบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบท่ัวไป (Activated Sludge: 
Conventional AS) โดยอาคาร A มีขนาดรองรับน้ำเสีย 320 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และอาคาร B มีขนาดรองรับน้ำเสีย 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
3) มีเจ้าหน้าท่ีประจำ เพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบ
น้ำ และระบบระบายน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 
4) มีการดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียอย่างต่อเนื่องสม่ำเสมอ
เพื่อให้ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
5) มีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ต่างๆ
เป็นประจำเช่นเครื่องสูบน้ำเครื่องเติมอากาศถังดักไขมันเป็นต้น 

นิตฯิ มีการจัดการให้บริษัทตรวจน้ำวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงให้เป็นไปตาม
ค่ามาตรฐาน ก่อนปล่อยระบายท้ิงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เป็นประจำ
ทุกเดือน 
 
โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียของแต่ละอาคาร ซ่ึงออกแบบเป็นแบบ
บำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบท่ัวไป (Activated 
Sludge: Conventional AS) โดยอาคาร A มีขนาดรองรับน้ำเสีย 320 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B มีขนาดรองรับน้ำเสีย 80 ลูกบาศก์
เมตร/วัน 
นิตฯิ มีการจัดเจ้าหน้าท่ีเพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบ
น้ำ และระบบระบายน้ำภายในพื้นท่ีโครงการโดยตรง 
 
นิตฯิ มีการจัดเจ้าหน้าท่ีเพื่อดูแลและบำรุงรักษาระบบน้ำเสียอย่าง
ต่อเนื่องสม่ำเสมอ เพื่อให้ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
นิตฯิ มีการจัดเจ้าหน้าท่ีเพื่อดูแล และบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียอย่าง
ต่อเนื่องสม่ำเสมอ เพื่อให้ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

อ้างอิง 
ภาคผนวก ค 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 
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       และการแก้ไข 

3.5 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 6) มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียประจำปีโดย
กำหนดเป็นแผนงานอย่างชัดเจน 
7) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียแยกออกจาก
เครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆเพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
8) บำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) ด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน 
(Activated carbon) ก่อนระบายสู่บรรยากาศ 
9) บำบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นด้วยวิธี Biological oxidation โดยจัดให้มี
บ่อดินบรรจุปุ๋ยมูลสัตว์หรือปุ๋ยคอกเพื่อบำบัดครั้งมีเทน 

นิติฯ มีการจัดทำแผนงานตรวจสอบ และบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย
ประจำปี 
โครงการมีการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียแยกออกจาก
เครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ 
 
โครงการบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) ด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน
(Activated carbon) ก่อนระบายสู่บรรยากาศ 
โครงการบำบัดค้านมีเทนท่ีเกิดขึ้นด้วยวิธี Biological oxidation โดยจัด
ให้มีบ่อดินบรรจุปุ๋ยมูลสัตว์หรือปุ๋ยคอกเพื่อบำบัดการมีเทน 

 

3.6 การระบายน้ำ 1) มีระบบท่อระบายน้ำโดยรอบอาคาร พร้อมบ่อพักน้ำเพื่อรองรับ
น้ำฝนท่ีตกในพื้นท่ีโครงการ 
2) มีบ่อหน่วงน้ำเพื่อรองรับน้ำฝนท่ีตกในโครงการ โดยออกแบบให้มีบ่อ
หน่วงน้ำ 2 ส่วน บ่อหน่วงน้ำส่วนท่ี 1 มีปริมาตร 222.26 ลูกบาศก์
เมตร และบ่อหนองน้ำส่วนท่ี 2 มีปริมาตร 1,48.18 ลูกบาศก์เมตร 
3) ควบคุมการระบายน้ำออกจากพื้นท่ีด้วยท่อระบายน้ำขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.15 เมตร จำนวน 1 ท่อ มีอัตราการระบายน้ำ
เท่ากับ 0.034 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงมีค่าไม่เกินอัตราการอนามัยน้ำ
ก่อนพัฒนาโครงการ 0.036 ทุกบานเมตร/วินาที 

โครงการมีระบบท่อระบายน้ำโดยรอบโครงการพร้อมบ่อพักน้ำเพื่อรองรับ
น้ำฝนท่ีตกในพื้นท่ีโครงการ 
โครงการมีบ่อหน่วงน้ำเพื่อรองรับน้ำฝนท่ีตกในโครงการโดยออกแบบให้มี
บ่อหนองน้ำ 2 ส่วน บ่อน้ำส่วนท่ี 1 มีปริมาตร 222.26 ลูกบาศก์เมตร
และบ่อหนองน้ำส่วนท่ี 2 มีปริมาตร 148.18 ลูกบาศก์เมตร 
โครงการควบคุมการระบายน้ำออกจากพื้นท่ีด้วยท่อระบายน้ำขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.15 เมตรจำนวน 1 ท่อ มีอัตราการระบายน้ำเท่ากับ 
0.034 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงมีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนา
โครงการ 0.036 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
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3.7 การใช้ไฟฟ้า 1) ออกแบบอาคารและติดต้ังวัสดุอุปกรณ์ต่างๆภายในอาคาร เพื่อ
ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน เช่นออกแบบให้มีช่องเปิดภายในอาคาร
เพื่อให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวงอาทิตย์ และการระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ ใช้หลอดประหยัดไฟเช่นหลอด LED แยก switch ควบคุม
ไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสัดส่วน เพื่อสามารถเปิดปิดใช้งานได้ตามความ
จำเป็นเป็นต้น 
2) มีการรณรงค์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีการและ
ประโยชน์จากการประหยัดพลังงานเช่นปิดไฟฟ้าในช่วงเวลาพักกลางวัน
สำนักงานปรับต้ังอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมเป็นต้น 
 
3) ติดตั้งไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานในกรณีฉุกเฉินเพื่อใช้งานในส่วนท่ี
จำเป็นเช่นระบบแสงสว่างฉุกเฉินระบบลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์รถยนต์
อัตโนมัติ และป้ายทางออก โดยแยกเป็นอิสระจากระบบไฟฟ้าตามปกติ
และสามารถใช้งานได้โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

ภายในโครงการมีการออกแบบอาคาร และติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ 
ภายในอาคาร เพื่อส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน เช่นออกแบบให้มีช่องเปิด
ภายในอาคารเพื่อให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวงอาทิตย์ และการระบาย
อากาศตามธรรมชาติ ใช้หลอดประหยัดไฟ เช่นหลอด LED แยก switch 
ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสัดส่วน เพื่อสามารถเปิดใช้งานได้ตามความ
จำเป็นเป็นต้น 
นิตฯิ มีการจัดทำสื่อรณรงค์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีการ
และประโยชน์จากการประหยัดพลังงานไฟฟ้า เช่นปิดไฟฟ้าในช่วงเวลา
พักกลางวันสำนักงาน ปรับต้ังอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม เป็น
ต้น 
โครงการมีการติดต้ังไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานในกรณีฉุกเฉิน เพื่อใช้งาน
ในส่วนท่ีจำเป็น เช่นระบบแสงสว่างฉุกเฉิน ระบบลิฟต์ดับเพลิง ลิฟท์
รถยนต์อัตโนมัติ และป้ายทางออก โดยแยกเป็นอิสระจากระบบไฟฟ้า
ตามปกติ และสามารถใช้งานได้โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน 1) มาตรการที่เจ้าของโครงการหรือนิติบุคคลเป็นผู้ปฏิบัติมีดังนี้ 
-การวางผังอาคารได้คำนึงถึงพื้นท่ีเปิดโล่ง (open space) เพื่อการ
ระบายอากาศท่ีดี การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือให้เกิดความร่มรื่นเย็นสบายใช้
ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ โดยการวางตัวอาคารให้
ได้รับลมธรรมชาติอย่างเต็มท่ี และลดการปะทะกับแสงแดดโดยตรง 

 
ภายในโครงการมีการวางผังอาคารได้คำนึงถึงพื้นท่ีเปิดโล่ง (open 
space) เพื่อการระบายอากาศท่ีดี การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือให้เกิดความร่ม
รื่นเย็นสบายใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ โดยการวางตัว
อาคารให้ได้รับลมธรรมชาติอย่างเต็มท่ี และลดการปะทะกับแสงแดด
โดยตรง 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) -เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงาน เช่นใช้หลอดไฟฟ้า LED ใช้
สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟเบอร์ 5 เป็นต้น 

มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงาน เช่นใช้หลอดไฟฟ้า LED ใช้
สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟเบอร์ 5 เป็นต้น 

 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน -โครงสร้างผนัง และหลังคาภายในอาคาร ได้ออกแบบให้มีค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) อาคาร A มีค่า 8.79 วัตต์/m2 
อาคาร B มีค่า 8.79 วัตต์/m2 ไม่เกิน 10 วัตต์/m2 และค่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) อาคาร A มีค่า 28.02 วัตต์/
m2 อาคาร B มีค่า 24.91 วัตต์/m2 ไม่เกิน 30 วัตต์/m2 ตาม
กฎกระทรวงกำหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน
พ.ศ 2552 
2) มาตรการที่นิติบุคคลอาคารชุดต้องรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเป็นผู้
ปฏิบัติมีดังนี้ 
-ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดพลังงานไฟฟ้าร่วมกับมาตรการ
อนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ เช่นปิด
เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งท่ีออกจากห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้
งาน แนะนำวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีถูกต้อง โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิ
ท่ีปรับอากาศในห้องพัก และนำให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟท์ในการขึ้น-
ลงชั้นเดียว เป็นต้น 

โครงสร้างผนัง และหลังคาภายในอาคาร ได้ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมหลังคา (RTTV) อาคาร A มีค่า 8.79 วัตต์/m2 อาคาร B มี
ค่า 8.79 วัตต์/m2 ไม่เกิน 10 วัตต์/m2 และค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของผนังภายนอก (OTTV) อาคาร A มีค่า 28.02 วัตต์/m2 อาคาร B มี
ค่า 24.91 วัตต์/m2 ไม่เกิน 30 วัตต์/m2 ตามกฎกระทรวงกำหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการใน
การออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงานพ.ศ 2552 
 
 
 
นิตฯิ มีการจัดทำสื่อประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดพลังงานไฟฟ้า
ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานใน
โครงการ เช่นปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก ถอดปลั๊ก
เครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน แนะนำวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศในห้องพัก และแนะนำให้ใช้
บันไดแทนการใช้ลิฟท์ในการขึ้น-ลงชั้นเดียว เป็นต้น 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคใ 2567 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) -ประชาสัมพันธ์ให้ดูพักอาศัยมีความตระหนักและเข้าใจในวิธีการและ
ประโยชน์จากการประหยัดพลังงาน 
-มาตรการเสริมอื่นๆท่ีนำมาปรับปรุงการใช้พลังงานภายในโครงการ
อย่างประหยัด เช่นควบคุมการปิดไฟแสงสว่างที่ไม่จำเป็น เป็นต้น 

นิตฯิ มีการจัดทำประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีความตระหนัก และเข้าใจ
ในวิธีการและประโยชน์จากการประหยัดพลังงาน 
นิตฯิ มีมาตรการเสริมอื่นๆ ท่ีนำมาปรับปรุงการใช้พลังงานภายใน
โครงการอย่างประหยัด เช่นควบคุมการปิดไฟแสงสว่างท่ีไม่จำเป็นเป็นต้น 

 

3.9 การจัดการขยะมูลฝอย 1) มีห้องพักบนฝอยอยู่ทุกชั้นของอาคาร เพื่อให้สะดวกต่อผู้พักอาศัย
และความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
2) ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น จะมีการจัดต้ังถังสำหรับรองรับมูล
ฝอยแยก เป็นถังสำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้งท่ีรีไซเคิลได้ ขยะ
ท่ัวไป และขยะอันตราย 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นำไป
ไว้ท่ีห้องพักขยะรวม ของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการ
เก็บคนจากหน่วยงานท้องถิ่น 
4) จัดให้มีห้องพักขยะรวมอาคารละ 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของ
อาคาร โดยภายในห้องพักขยะรวม จะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะท่ัวไป 
(รีไซเคิลไม่ได)้ ห้องพักขยะของรีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก สามารถ
รองรับขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และห้องพักพยาน
อันตรายสามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 
5) น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดห้องขยะมูลฝอยรวมของโครงการ
ต้องส่งเข้าบำบัดท่ีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการก่อนระบายท้ิง 

ภายในโครงการมีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นของอาคารเพื่อให้สะดวกต่อผู้
พักอาศัย และความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
ภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้นมีการจัดต้ังถังสำหรับรองรับมูลฝอย
และแยกเป็นถังสำหรับรองรับขยะเปียกขยะแห้งท่ีมีรีไซเคิลได้ ขยะท่ัวไป
และขยะอันตราย 
มีเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ท่ี
ห้องพักขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้งเพื่อรอการเก็บขน
จากหน่วยงานท้องถิ่น 
มีห้องพักขยะรวมอาคารละ 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร โดย
ภายในห้องพักขยะรวม จะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะท่ัวไป (รีไซเคิลไม่ได้) 
ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก สามารถรองรับขยะแต่ละประเภท
ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และห้องพักพยานอันตรายสามารถรองรับขยะได้ไม่
น้อยกว่า 15 วัน 
มีการเก็บตัวอย่างน้ำภายในโครงการไปวิเคราะห์ค่ามาตรฐานน้ำท้ิง โดย
บริษัทตรวจวิเคราะห์สิ่งแวดล้อม เป็นประจำทุกเดือน 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.9 การจัดการขยะมูลฝอย
(ต่อ) 

6) จัดให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปบำบัดโดยออกแบบให้มีพัด
ลมดูดอากาศรวบรวมอาการจากท่อระบายอากาศมายังบ่อดินโดย
จุลินทรีย์ในดินช่วยในการบำบัด 
7) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยและมีการแยก
ประเภทก่อนท้ิง 

มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปบำบัดโดยออกแบบให้มีพัดลมดูด
อากาศรวบรวมอากาศจากท่อระบายอากาศมายังบ่อดินโดยจุลินทรีย์ใน
ดินช่วยในการบำบัด 
นิตฯิ มีการจัดทำสื่อประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยและมี
การแยกประเภทก่อนท้ิง 

 

3.10 การดูแลสระว่ายน้ำ โครงสร้างความปลอดภัย 
1) โครงสร้างสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมีความ
มั่นคงแข็งแรงน้ำซึมไม่ได้ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย 
2) มีรางระบายน้ำล้น บริเวณสระว่ายน้ำ มีฝาปิดไม่เป็นสนิม แข็งแรง
ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 
3) มีอุปกรณ์เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำเช่นแปรงขัด
สระชนิดทองเหลืองและพลาสติกรวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 
 
4) มีท่ีว่างสำหรับใช้เป็นทางเดิน บริเวณสระว่ายน้ำ ไม่ล่ืน ไม่มีน้ำขัง 
ทำความสะอาดง่าย 
5 มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 
6 จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน และมีการติดตาม
ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
สระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมีความม่ันคงแข็งแรง
น้ำซึมไม่ได้ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย 
มีรางระบายน้ำล้น บริเวณสระว่ายน้ำมีฝาปิดไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำ
ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 
โครงการมีอุปกรณ์เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำเช่น
แปรงขัดสระชนิดทองเหลืองและพลาสติกรวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 
บริเวณสระว่ายน้ำ มีท่ีว่างสำหรับใช้เป็นทางเดิน ไม่ล่ืน ไม่มีน้ำขัง ทำ
ความสะอาดง่าย 
สระว่ายน้ำภายในโครงกา รมีป้ายบอกความลึก หรือเลขบอกระดับความ
ลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำเพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณี
ท่ีมีการเปิดใช้ในเวลากลางคืน และมีการติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้า
ส่องสว่างให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.10 การดูแลสระว่ายน้ำ (ต่อ) 7) พื้นทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน
อยู่ในสภาพดี 
8) มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของท่ีวาง หรือเก็บรองเท้าสำหรับ
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 
9) มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระอยู่บริเวณสระว่ายน้ำ 
10) มีการรักษาความสะอาดสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 
11) ดูแลมิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้ามาภายในบริเวณสระว่ายน้ำ 
 
12) มีการป้องกัน ควบคุม และจำกัดสัตว์และแมลงนำโรค โดยเฉพาะ
หนู แมลงวัน แมลงสาบ อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
 
มาตรการด้านความปลอดภัยการป้องกันอุบัติเหตุและการช่วยชีวิต
จากการจมน้ำ 
1) ต้องมีเจ้าหน้าท่ีดูแลสระว่ายน้ำ ซ่ึงเป็นผู้ท่ีมีความชำนาญในการว่าย

น้ำ และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้ 
 

พื้นทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย ไม่ล่ืนอยู่
ในสภาพดี 
มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วาง หรือเก็บรองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำ 
มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระอยู่บริเวณสระว่ายน้ำ 
นิตฯิ จะจ้างเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำสม่ำเสมอ 
นิตฯิ มีการดูแลและติดป้ายมิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 
มีการป้องกัน ควบคุม และจำกัดสัตว์และแมลงนำโรค โดยเฉพาะหนู
แมลงวัน และแมลงสาบ อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
 
 
 
นิตฯิ มีการจัดเจ้าหน้าท่ีโครงการเดินตรวจตราสม่ำเสมอ 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.10 การดูแลสระว่ายน้ำ (ต่อ) 2) ให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติ สำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่าย
น้ำ ให้มองเห็นชัดเจน และมีข้อความอย่างน้อย เช่นต้องสวมชุดว่ายน้ำ
ท่ีสะอาด ต้องชำระล้างร่างกายก่อนทุกครั้ง ผู้ป่วยโรคตาแดง โรค
ผิวหนัง หวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 
ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในสระว่ายน้ำ เป็นต้น 
3) ต้องกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ท่ียัง
ว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้ มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ำ 
4) มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือทุ่นลอย 
5) จัดแสงสว่างบริเวณรอบสระว่ายน้ำ กับทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำให้
ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 
6) มีอุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคล หรือสถานท่ีสำคัญๆ เช่น
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉินต่างๆ เช่นเพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ำ 
7) ต้องดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาท่ีสมควร เพื่อให้
ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 
 
การควบคุมคุณภาพน้ำในสระ 
1) มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้
มองเห็นชัดเจน มีข้อความอย่างน้อย เช่นต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาด ต้อง
ชำระร่างกายก่อนทุกครั้งผู้ ป่วยโรคตาแดง โรคผิวหนัง หวัด หูน้ำหนวก 
หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาใน
สระว่ายน้ำ เป็นต้น 
ป้ายกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปีท่ี ยังว่ายน้ำ
ไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้ มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
 
มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ของชูชีพ หรือทุ่นลอย 
บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ มีแสงสว่างบริเวณรอบสระว่ายน้ำ กับทางเดิน
บริเวณสระว่ายน้ำชัดเจน 
มีอุปกรณ์สื่อสาร ท่ีสามารถติดต่อบุคคล หรือสถานท่ีสำคัญ เช่น
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน
ต่างๆ เช่น เพลิงไหม้หรือมีคนจมน้ำ 
ดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาท่ีสมควร เพื่อให้ทำงานได้
เต็มประสิทธิภาพ 
 
 
นิตฯิ มีการจัดการ และควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

3.10 การดูแลสระว่ายน้ำ (ต่อ) 2) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำตามเกณฑ์
มาตรฐาน 
อื่นๆ 
1) มีคนงานดูแลสวนและพื้นท่ีส่วนกลางเป็นประจำเช่นรดน้ำพรวนดิน
ใส่ปุ๋ยต้นไม้เก็บกวาดใบไม้บนพื้นและสระว่ายน้ำเป็นต้น 

มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ตามเกณฑ์มาตรฐาน 
โดยบริษัทตรวจวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมเป็นประจำ 
 
นิตฯิ จ้างเจ้าหน้าท่ีดูแลสวน และพื้นท่ีส่วนกลางเป็นประจำ เช่น รดน้ำ
พรวนดิน ใส่ปุ๋ย ต้นไม ้เก็บกวาดใบไม้บนพื้น และในสระว่ายน้ำเป็นต้น 
 

 
 
 

อ้างอิงหน้า 156 

3.11 สัญญาณโทรทัศน์และ
วิทยุ 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 500 
เมตร จากที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีท่ี
ได้รับผลกระทบ สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการ ในการ
แก้ไขผลกระทบดังกล่าว ท้ังนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ ตั้งแต่เริ่ม
ก่อสร้างอาคารจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดต้ังนิติบุคคลอาคาร
ชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 
2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอน และระยะเวลาดำเนินการให้
ชัดเจน 
3) ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ
ใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกันได้  ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการ
ประสานงานเพื่อลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน 

ผู้พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 500 เมตร จากที่ตั้งโครงการ ท่ีได้รับ
ผลกระทบสามารถแจ้ง หรือหารือกับนิติบุคคลของอาคารชุดได้ท่ี
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
 
 
 
มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอน และระยะเวลาดำเนินการให้ชัดเจน 
 
ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่
สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพ่ือลด
ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 1) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ อย่าง
เคร่งครัด ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 
2) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีใกล้เคียงสร้างกิจกรรมต่างๆ
ของโครงการหรือแจ้งเรื่องร้องเรยีนหรือสอบถามในประเด็นข้องใจ
ต่างๆที่มีต่อโครงการ 
3) จะเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้ท่ัวถึงพื้นท่ีโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 
4) ประสานงานกับสถานีตำรวจในพื้นท่ีเพื่อขอความร่วมมือให้
เจ้าหน้าท่ีตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นท่ีโครงการและ
พื้นท่ีใกล้เคียงเป็นประจำ 
5) จัดให้มีผังขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียนโดยระบุระยะเวลาในการ
ดำเนินการให้ชัดเจน 
6) การรับเรื่องร้องเรียน ท้ังระยะเปิดดำเนินการ ช่องทางรับเรื่อง
ร้องเรียนทุกขั้นตอน หรือวิธีการ ต้องระบุระยะเวลาดำเนินการ ในผัง
แสดงการรับเรื่องร้องเรียนของโครงการทุกขั้นตอน พร้อมท้ังนำเสนอไว้
ในตารางมาตรการ โดยกำหนดระยะเวลาในแต่ละขั้นตอนให้รวดเร็ว 
และตอบสนองความเดือดร้อน และผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ อย่างเคร่งครัด
ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
และคุณค่าชีวิต เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
 
เมื่อมีกิจกรรมต่างๆ ของโครงการนิติฯ มีการจัดทำประชาสัมพันธ์ให้ผู้ท่ี
อยู่อาศัยในพื้นท่ีใกล้เคียงทราบ หรือสามารถติดต่อแจ้งเรื่องร้องเรียน 
หรือซักถามในประเด็นข้องใจต่างๆ ท่ีมีต่อโครงการ 
นิตฯิ มีการจัดจ้างเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้ท่ัวถึงพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 
นิตฯิ มีการประสานงานกับสถานีตำรวจในพ้ืนท่ี เพื่อขอความร่วมมือให้
เจ้าหน้าท่ีตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นท่ีโครงการ และพื้นท่ี
ใกล้เคียงเป็นประจำ 
นิตฯิ จัดทำผังขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน โดยระบุระยะเวลาในการ
ดำเนินการให้ชัดเจน 
นิตฯิ มีการรับเรื่องร้องเรียนท้ังระยะเปิดดำเนินการ ช่องทางรับเรื่อง
ร้องเรียนทุกขั้นตอน หรือวิธีการ ต้องระบุระยะเวลาดำเนินการในผังแสดง
การรับเรื่องร้องเรียนของโครงการทุกขั้นตอน พร้อมท้ังนำเสนอไว้ใน
ตารางมาตรการ โดยกำหนดระยะเวลาในแต่ละขั้นตอนให้รวดเร็ว และ
ตอบสนองความเดือดร้อนและผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 
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4.2 สุขภาพ ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน
คุณภาพอากาศ และเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น 

1) ดูแลถนน หรือทางเข้า-ออก ภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชำรุด 
และสะอาดเพื่อป้องกันการกระจายตัวของคุณเมื่อมีการใช้ถนน 

 
2) ปลูกต้นไม้ และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในพื้นท่ีโครงการ เพื่อเป็นแนวกันฝุ่น
ละออง และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการรวม 2150.72 ตารางเมตร 
3) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการ
ระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์ 
4๗ จำกัดความเร็วท่ีวิ่งในโครงการและขอความร่วมมือให้ดับ
เครื่องยนต์เม่ือต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานานเพื่อลด
ปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 
 
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้าน
การบำบัดน้ำเสีย และขยะมูลฝอยเช่น 
1) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคล เป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ 
นำไปไว้ท่ีห้องพักขยะรวมของโครงการ อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอ
การเก็บจากหน่วยงานท้องถิ่น 

 
 
นิตฯิ จัดเจ้าหน้าท่ีดูแลถนน หรือทางเข้า-ออก ภายในโครงการ ให้มีสภาพ
ดี ไม่ชำรุด และสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้
ถนน 
ภายในโครงการมีการปลูกต้นไม้ และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในพื้นท่ีโครงการ เพื่อ
เป็นแนวกันฝุ่นละออง และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศโดยมีพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการรวม 2150.72 ตารางเมตร 
นิตฯิ จ้างเจ้าหน้าท่ีจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความ
คล่องตัว 
มีป้ายจำกัดความเร็วรถที่ว่ิงในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ
เครื่องยนต ์เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการ เป็นระยะเวลานาน 
 
 
 
 
มีเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคล เป็นผู้รวบรวมพยานจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ท่ี
ห้องพักขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บผล
จากหน่วยงานท้องถิ่น 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 
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4.2 สุขภาพ (ต่อ) 2) จัดให้มีห้องพักขยะรวม อาคารละ 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของ
อาคาร โดยภายในห้องพักขยะรวม จะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะท่ัวไป 
(รีไซเคิลไม่ได)้ ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก สามารถรองรับ
ขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และห้องพักขยะอันตราย
สามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 
 
3) น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการท้ังหมด รวมถึงน้ำเสียจาก
ห้องพักขยะรวม ต้องผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐาน ก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะ 
 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำเพ่ือดูแลรักษา ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบ
เครื่องสูบน้ำ และระบบระบายน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ ให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

มีห้องพักขยะรวมอาคารละ 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดย
ภายในห้องพักขยะรวม จะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะท่ัวไป (รีไซเคิลไม่ได้) 
ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก สามารถรองรับขยะแต่ละประเภท
ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และห้องพักขยะอันตราย สามารถรองรับขยะได้ไม่
น้อยกว่า 15 วัน 
 
นิตฯิ มีการจัดการให้บริษัทกรวดน้ำ วิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงให้เป็นไปตาม
ค่ามาตรฐาน ก่อนปล่อยระบายท้ิงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เป็นประจำ
ทุกเดือน 
 
นิตฯิ มีการจัดเจ้าหน้าท่ีเพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบ
น้ำ และระบบระบายน้ำ ภายในพื้นท่ีโครงการโดยตรง 

 
 
 
 
 
 

อ้างอิง 
ภาคผนวก ค 
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4.3 การป้องกันและระงับ     
     อัคคีภัย 

1) จัดให้มีระบบแจ้งเตือนระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย ไม่น้อยกว่า
ท่ีกฎหมายกำหนด เช่นชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคา รเครื่องดับเพลิงเคมี หัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) และลิฟท์ดับเพลิง เป็นต้น 
2) ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้อุปกรณ์ ในการป้องกันอัคคีภัยเพื่อให้ผู้พัก
อาศัยทราบ 
3) จัดให้มีแผนป้องกัน และระงับอัคคีภัยของโครงการ และมีการ
ฝึกซ้อมหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
4) กำหนดพื้นท่ีจุดรวมพล 599.26 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้
ประมาณ 2397 คน ท้ังนี้มีจำนวนผู้พักอาศัยในโครงการและพนักงาน
รวม 2136 คน ดังน้ันจุดรวมพลสามารถรองรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 
5) ประสานงานกับสถานีดับเพลิงในพื้นท่ี เพื่อเตรียมความพร้อม และ
วางแนวทางในการจัดการ หากเกิดเพลิงไหม้หากเกิดเพลิงไหม้ พร้อม
ท้ังจัดให้มีการอบรมบุคลากร และผู้พักอาศัยให้มีความรู้เกี่ยวกับการ
ป้องกันอัคคีภัย 
6) จัดให้มี แบบแผนผังแสดงตำแหน่งห้องต่างๆ ท่ีติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิง ประต ูหรือทางหนีไฟ ติดต้ังไว้ท่ีบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุก
แห่ง ทุกชั้น และบริเวณชั้นล่างของอาคาร และสามารถสังเกตเห็นได้
ชัดเจน 

มีระบบแจ้งเตือนระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัยไม่น้อยกว่าท่ีกฎหมาย
กำหนด เช่นเครื่องสูบน้ำ ตู้ดับเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำ
ดับเพลิงภายนอกอาคาร เครื่องดับเพลิงเคมี หัวกระจายน้ำดับเพลิง
อัตโนมัติ (Sprinkler) และลิฟท์ดับเพลิง เป็นต้น 
นิติฯ ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้อุปกรณ์ในการป้องกันอัคคีภัย เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยทราบ 
นิตฯิ จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ และมีการ
ฝึกซ้อมหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
ภายในโครงการมีการกำหนดพ้ืนท่ีจุดรวมพล 599.26 ตารางเมตร
สามารถรองรับคนได้ประมาณ 2397 คน ท้ังน้ีมีจำนวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและพนักงานรวม 2136 คน 
 
นิตฯิ ร่วมประสานงานกับสถานีดับเพลิงในพื้นท่ี เพื่อเตรียมความพร้อม
และวางแนวทางในการจัดการหากเกิดเพลิงไหม้ พร้อมท้ังจัดให้มีการ
อบรมบุคลากร และผู้พักอาศัยให้มีความรู้เกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย 
 
มีแบบแผนผังแสดงตำแหน่งห้องต่างๆท่ีติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิง ประต ู
หรือทางหนีไฟติดตั้งไว้ท่ีบริเวณห้องโถงหน้าลิฟท์ทุกแห่ง ทุกชั้น และ
บริเวณชั้นล่างของอาคาร และสามารถสังเกตเห็นได้ชัดเจน 

อ้างอิง 
ภาคผนวก ค 

 
 
 

อ้างอิง 
ภาคผนวก ค 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

4.3 การป้องกันและระงับ     
อัคคีภัย 

7) จัดเก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้นไว้ท่ี ศูนย์สั่งการดับเพลิง
ชั้นล่างของอาคาร หรือห้องท่ีมีเจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยของอาคาร
ตลอด 24 ชั่วโมง 
8) กำหนดให้มีคำแนะนำอธิบายการใช้การขอความช่วยเหลือการให้
ความช่วยเหลือและข้อห้ามใช้เว็บเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
9) กำหนดให้มีการบำรุงรักษาระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัยอย่างมี
ระบบ 
10) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

นิตฯิ จัดเก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้นไว้ท่ีศูนย์สั่งการดับเพลิง
ชั้นล่างของอาคาร หรือห้องท่ีมีเจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยของอาคาร
ตลอด 24 ชั่วโมง 
นิตฯิ จัดให้มีคำแนะนำอธิบายการใช้การ ขอความช่วยเหลือ การให้ความ
ช่วยเหลือ และข้อห้ามใช้ลิฟท์เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
นิตฯิ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีทำการบำรุงรักษาระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย
อย่างมีระบบ 
นิตฯิ มีการจัดแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

 

4.4 ความสามารถในการรองรับ
แผ่นดินไหว 
 

ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต้พรบควบคุมอาคาร 
2522 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 พ.ศ 2540 ควบคู่กับการคำนวณ
แผ่นดินไหวอ้างอิงตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อ
ต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ. 1301 - 50 ออกโดย
กรมโยธาธิการและผังเมือง 

และกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 พ.ศ 2540 รูปคู่กับการคำนวณแผ่นดินไหว
อ้างอิงตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวม.ย.พ 1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 
 

 

4.5 ทัศนียภาพ 1) จัดภูมิสถาปัตย์ภายในโครงการให้สวยงาม โดยจัดพ้ืนท่ีสีเขียวใน
โครงการท้ังหมด 2150.72 ตารางเมตร 
2) ออกแบบอาคารโดยใช้สีท่ีรู้สึกสบายตาไม่ฉูดฉาด กำหนดให้ใช้วัสดุท่ี
เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร หรือท่ีใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารท่ีมี
ปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 ตามท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 48 (พ.ศ 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารพ.ศ 2522 ข้อ 27 

ภายในโครงการมีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการท้ังหมด 2150.72 ตาราง
เมตร 
โครงการมีการออกแบบอาคาร โดยใช้สีท่ีรู้สึกสบายตา ไม่ฉูดฉาด
กำหนดให้ใช้วัสดุท่ีเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร หรือท่ีใช้ตกแต่งผิว
ภายนอกอาคาร ท่ีมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 ตามท่ี
กำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 (พ.ศ 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ 2522 ข้อ 27 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ IDEO Q สุขมุวิท 36 ของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จำกัด (ระยะดำเนินการ) 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

หมายเหตุซ: เจ้าของโครงการนิติบุคคลต้องนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ) และกรมที่ดิน เป็นประจำทุก 6 เดือน 

 

 

 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้โขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค  
       และการแก้ไข 

4.5 ทัศนียภาพ (ต่อ) 3) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 1 
กิโลเมตร จากที่ตั้งโครงการทราบ โดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ใน
กรณีท่ีได้รับผลกระทบ สามารถแจ้ง หรือหารือกับเจ้าของโครงการใน
การแก้ปัญหาผลกระทบดังกล่าว ท้ังน้ีให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ต้ังแต่
เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดต้ังนิติบุคคลของ
อาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 
4) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียนแก้ปัญหา และเยียวยา
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอน และระยะเวลาดำเนินการให้
ชัดเจน 
5) ในกรณีท่ีท้ังสองฝ่าย เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ
ใกล้เคียง ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการ
ประสานงาน เพื่อลดผลกระทบการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน 

ผู้พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 1 กิโลเมตร จากท่ีตั้งโครงการท่ีได้รับ
ผลกระทบสามารถแจ้ง หรือหารือกับนิติบุคคลของอาคารชุดได้ท่ี
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
 
 
 
มีลำดับขั้นตอนในการรับเครื่องร้องเรียนแก้ปัญหา และเยียวยาผลกระทบ
ท่ีเกิดขึ้นโดยระบุขั้นตอน และระยะเวลาดำเนินการให้ชัดเจน 
 
ในกรณีท่ีท้ังสองฝ่าย เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง ไม่
สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงาน เพื่อ
ลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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ตารางที่ 3.1-2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Ideo Q สุขุมวิท 36 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

สรุปผลการดำเนินงาน ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

1 ปริมาณการใช้น้ำ บันทึกการตรวจ
ปริมาณการใช้น้ำ 

บันทึกปริมาณการใช้น้ำรายเดือนเพื่อดูประสิทธิผล
ของมาตรการด้านประหยัดนำ้และเพื่อตรวจสอบความ
ผิดปกติอันเกดิจากการชำรุดรั่วไหล 

ทุกเดือน นิติฯบุคคลมีการบันทึกการตรวจสอบปริมาณ
การใช้น้ำในช่วงที่ระบบเสร็จสมบรูณ ์

- 

2 การทำงานของระบบ
ส่งน้ำและถังเก็บน้ำ 

-เคร่ืองสูบน้ำระบบส่ง
น้ำและถังเก็บน้ำ 
 

จะเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบน้ำประปา
หากชำรุดให้แจ้งนิตบิุคคลทราบและดำเนินการแก้ไข
โดยเร่งด่วน 

ทุกเดือน นิติฯมีการตรวจสอบการทำงานของระบบส่งน้ำ
และถังเก็บน้ำ 

- 

3 ระบบบำบัดน้ำเสีย -ระบบบำบัดน้ำเสีย
รวมท้ังเคร่ืองมือและ
อุปกรณ์ต่างๆท่ี
เกี่ยวข้อง 

1) ติดตามตรวจสอบซ่อมแซมและบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสียตามกำหนดการดูแลรักษาของระบบ 
2) จัดทำบันทึกรายละเอียดการทำงานระบบบำบดัน้ำ
เสียและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องตามแบบทส 1 และทศ 2 
และส่งรายงานให้หน่วยงานท้องถิ่นเป็นประจำทุก
เดือน 

บันทึกทุกวัน 
สรุปรายเดือน 

นิติฯมีการตรวจสอบการทำงานของระบบส่งน้ำ
และถังเก็บน้ำ 

- 

4 คุณภาพน้ำ -บ่อพักน้ำท้ิงก่อน
ระบายสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะ 1 จุด 

วิเคราะหค์ุณภาพน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดโดยมี
พารามิเตอร์ตรวจวัด pH, BOD, SS, Settleable 
Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & 
Grease 

ทุกเดือน ทุกเดือนนิติตรวจสอบบ่อพักน้ำท้ิงก่อนระบายสู่
ท่อระบายน้ำสาธารณะ 1 จุดทุกเดือน 

- 

5 การระบายน้ำ -ระบบท่อระบายน้ำ 
-ระบบท่อระบายน้ำ
และอุปกรณ์ 

ตรวจสอบระบบระบายนำ้และบ่อพักของโครงการ 
ตรวจสอบการทำงานของระบบระบายน้ำและอุปกรณ์
ต่างๆเพื่อให้พร้อมใช้งานได้อย่างมปีระสิทธิภาพ 

ทุกเดือน 
ตามคู่มือ 

นิติฯ บุคคลมีการตรวจสอบการทำงานของระบบ
ระบายน้ำได้แก่ท่อระบายน้ำและอุปกรณ์เป็น
ประจำทุกเดือน 

- 
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ตารางที่ 3.1-2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Ideo Q สุขุมวิท 36 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

สรุปผลการดำเนินงาน ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

6 การจัดการมูลฝอย -ห้องพักขยะรวม ตรวจสอบความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวม
โครงการโดยเฉพาะหลังรถเก็บขยะมูลฝอยท้องถิ่นเข้า
มาดำเนินการ 

เป็นระยะ นิติตรวจสอบจัดระเบยีบการจดัมลูฝอยบริเวณ
ห้องพักขยะรวมเป็นระยะ 

- 

7 การใช้ไฟฟ้า -ภายในพื้นที่โครงการ จัดเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบการไฟฟ้าต่างๆในโครงการ
ให้อยู่ในสภาพดีหากชำรุดรบีดำเนนิการแก้ไขโดยเร็ว 

ทุกเดือน นิติตรวจสอบการใช้ไฟฟ้าทุกเดือน - 

8 การดูแลสระว่ายน้ำ -โครงสร้างและ
องค์ประกอบของสระ
ว่ายน้ำ 
 
 
-ด้านความปลอดภัย
การป้องกันอุบัติเหตุ
การช่วยชีวิตจากการ
จมน้ำ 
 
 
 
 

1 ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งให้มคีวามมั่นคงแข็งแรง 
2 ตรวจสอบรางระบายนำ้ล้นใหแ้ข็งแรงเไม่เป็นสนิม 
3 ตรวจสอบป้ายบอกความลึกป้ายเตือนต่างๆ 
4 ตรวจสอบสภาพหลอดไฟความสว่างแสงหลอดไฟ 
 
1 ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตให้มสีภาพดเีพียงพอต่อ
การใช้ 
2 ตรวจสอบอุปกรณ์สื่อสารที่ใช้ตดิต่อฉุกเฉินให้พร้อม
ใช้งาน 
3 ตรวจสอบป้ายแสงกดใช้สระในสภาพพร้อมใช้งาน 
4 ดูแลตรวจสอบระบบเครื่องกรองน้ำ 

ทุกวัน 
ทุกเดือน 

นิติบุคคลตรวจสอบโครงสร้างและอาคาร
ประกอบของสระวา่ยน้ำทุกเดือน 
 
 
 
นิติบุคคลตรวจสอบด้านความปลอดภัยการ
ป้องกันอุบัติเหตุการช่วยชีวิตจากการจมน้ำทุก
เดือน 

- 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

สรุปผลการดำเนินงาน ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

8 การดูแลสระว่ายน้ำ -การควบคุมคุณภาพ
น้ำในสระว่ายน้ำ 

1 เก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 จุดลึกตื้นขณะมีผู้ใช้
สามารถสุด 
2 ตรวจปริมาณคลอรีนอิงสระคงเหลือและค่ากรดด่าง 
3 ตรวจวัด Total Coliform Bac, Fecal Coliform 
Bac 
4 ตรวจ pH, Free Chlorine, Combined Chlorine, 
Alkalineity, Calclum hardness, Cyanuric acid, 
Ammonia, Nitrate, Total Coliform Bac., Fecal 
ColoformBac, E. Coli, Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas aureus 

ทุกวัน 
ปีละคร้ัง 

นิติบุคคลตรวจสอบการควบคมุคณุภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำเป็นประจำ 

- 

9 สังคม -ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและชุมชน
บริเวณใกล้เคียง 
 
-ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและชุมชน
บริเวณใกล้เคียง 

รวบรวมเรื่องร้องเรียน ข้อเสนอแนะ ข้อคิดเห็น จากผู้
อาศัยในโครงการ และชุมชนใกล้เคียง จัดทำบันทึก
เรื่องร้องเรียน/ข้อเสนอแนะ เพื่อประเมินผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 
กรณีมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการให้
ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกจิและสังคมรวมทั้ง
ดำเนินการมีส่วนร่วมประชาชนตามหลักวิชาการ 

ทุก 6 เดือน 
 
 
 

ดำเนินการทุก 
คร้ังก่อน 

เปลี่ยนแปลง 

นิติติดตามการร้องเรียนของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
 
 
หากมีการเปลี่ยนแปลงนิติบุคคลตดิตามการ
ร้องเรียนของผู้พักอาศัยภายในโครงการและ
ชุมชนบริเวณใกล้เคียง 

- 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

สรุปผลการดำเนินงาน ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

10 ระบบป้องกันอัคคีภัย  
10.1 อุปกรณ์ป้องกัน
และสัญญาณเตือน 

-อุปกรณ์ป้องกันและ
สัญญาณเตือนภัย
ทั้งหมดที่ติดต้ังใน
โครงการ 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยั และสญัญาณเตือน
ที่ติดตั้งในโครงการทั้งหมด ตามคูม่ือ และอุปกรณ์ให้
อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งาน 

ตามคู่มือการใช้
แต่ละ 

นิติฯ ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน และสญัญาณ
เตือนอัคคีภัยทั้งหมด ที่ติดตั้งในโครงการตาม
คู่มือการใช้แตล่ะอุปกรณ ์

- 

10.2 ระบบจ่ายไฟฟ้า
สำรอง 

-ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง ตรวจสอบระบบจา่ยไฟฟ้าสำรองให้อยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งาน 

ทุก 3 เดือน นิติฯตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองสม่ำเสมอ - 

10.3 เคร่ืองหมายทาง
หนีไฟบันไดหนีไฟ 

-ป้ายเคร่ืองหมายแสดง
ทางหนีไฟและแผนผัง
เส้นทางหนีไฟที่ติดต้ัง
ในอาคาร 

ตรวจสอบปา้ยเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ และ
แผนผังเส้นทางหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี เห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

เดือนละคร้ัง 
 

นิตฯิ ตรวจสอบป้ายเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ
และแผนผังเส้นทางหนีไฟท่ีติดตั้งในอาคารเดือน
ละครั้ง 

- 

10.4 ความพร้อมของ
อุปกรณ์ดับเพลิง 

-เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือ
ถือ 
 
-ถังน้ำสำรองดับเพลิง 
-อุปกรณ์ดับเพลิงอื่นๆ 

ตรวจสอบสภาพเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ สายฉีด เกจ
วัดความดัน ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ตรวจสอบใบ
รับประกัน 
ตรวจสอบสภาพถังทั่วไปของถังน้ำสำรองเพื่อการ
ดับเพลิงและระดับน้ำในถัง 

เดือนละคร้ัง 
 
 

ทุก 3 เดือน 

นิติฯ ตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ดบัเพลิง
สม่ำเสมอ ได้แก่เครื่องดับเพลิงชนดิมือถือ ถังน้ำ
สำรองดับเพลิง และอุปกรณด์ับเพลิงอื่นๆ 

- 

10.5 สภาพบันไดบันได
หนีไฟและทางเดิน 

-บันไดหนีไฟทางหนีไฟ
ดาดฟ้าและถนนใน
โครงการที่เป็นเส้นทาง
รถ 

ตรวจสอบบริเวณบันไดหนไีฟ เส้นทางหนีไฟ และ
ดาดฟ้า สม่ำเสมอ เพื่อไม่ใหม้ีการวางสิ่งของกีดขวาง
การเคลื่อนย้ายกรณีเกดิอัคคีภยั รวมถึงบริเวณเส้นทาง
ที่รถดับเพลิงใช้ในการดับเพลิงภายในโครงการ 

ทุกสัปดาห ์ นิติฯ ตรวจสอบบันไดหนไีฟ ทางหนีไฟ ดาดฟ้า
และถนนในโครงการที่เป็นเส้นทางรถดับเพลิง 
ทุกสัปดาห ์

- 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

สรุปผลการดำเนินงาน ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 
11 ระบบลิฟท์รถยนต์
อัตโนมัติ 

-ลิฟท์รถยนต์อัตโนมัติ
และอุปกรณ์ประกอบ 

ตรวจสอบดูแลรักษาและซ่อมบำรงุ (preventive 
maintenance) ระบบลิฟท์รถยนต์อัตโนมตัิและ
อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง 

เดือนละคร้ัง นิติฯ ตรวจสอบลิฟท์รถยนต์อัตโนมัติและ
อุปกรณ์ประกอบเดือนละครั้ง 

- 

12 ทัศนียภาพ -พ้ืนที่สีเขียวโครงการ ดูแลพื้นที่สีเขียวโครงการให้เจรญิเติบโตอย่างต่อเนื่อง เดือนละคร้ัง ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการเป็นประจำ  
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